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1. GIRIS

Adatepe Sitesi Yonetimi olarak, géreve bagladigimiz 15 Subat tarihinden itibaren gergeklestirdigimiz
faaliyetleri, mali durum 6zetimizi ve gelecek dénem planlarimizi siz degerli site sakinlerimizle paylasmaktan
memnuniyet duyuyoruz. Bu rapor, seffaflik, hesap verebilirlik ve katihmcihk ilkelerimiz dogrultusunda
hazirlanmigtir. Bu raporda paylasilan, sitemizin finansal gelir — gider tablosuna Apsiyon lzerinden de
dilediginiz zaman erisebilirsiniz.

Goreve geldigimizden beri gergeklestirdigimiz en dnemli projemizi, sizlere 6nden ayrica sunmak istiyoruz,

digerleri ile ayni baslik altina yazmamak igin giris bélimiine eklemeyi uygun bulduk.
Aidat ve Demirbas Biitcelerinin Ayrilmasi — Seffaf ve Siirdiiriilebilir Mali Yapi

Sitemiz, 2009 yilinda oturuma acildigl glinden bu yana tek kalem isletme (aidat) biitgesi sistemi ile
isletilmis; yatirim, yenileme ve bakim gibi uzun vadeli ihtiyaclar, glinlik isletme giderleriyle ayni biitcede
degerlendirilmistir. Bu durum, yillar icinde mali dengeyi ve planlamay: giiglestiren, ilerleyen dénemde
blylik onarimlar veya yatirimlar icin gerekli kaynaklarin ayri tutulamamasina yol agan bir yapiyi ortaya
cikarmistir.

15 Subat 2025 tarihi itibariyle géreve gelen yonetim kurulumuz, bu durumun siirdirilebilir mali yonetim
acisindan ciddi bir risk olusturdugunu tespit etmis ve ivedilikle iki biitgeli sisteme gecisi saglamistir.

Buna gore;

e Aidat biitgesi, sitenin rutin isletme giderleri (personel, giivenlik, temizlik, enerji, bakim-onarim vb.) igin
kullaniimakta,

¢ Demirbas biitgesi, Uzun vadeli yatirimlar, modernizasyon projeleri, altyapi yenilemeleri, Demirbas
ahimlari, tazminatlar ve kalici deger artisi saglayan tim is kalemleri icin kullanilacaktir. Sitemizin Emlak
Ofisi, Baz istasyonu, Sarj istasyonu, Ticaret Merkezi vb. gibi yerlerden gelen gelirler bu biitce
kapsaminda Demirbas hesabina alinmaktadir.

e Teminatlar i¢in ayri bir banka hesabi olusturulmus olup, hicbir bltce hesabina karistirlmamaktadir.

Bu uygulama hem hakkaniyet hem de seffaflik ilkelerine dayanarak hayata gecirilmistir. Boylelikle her
malik ve kullanicinin yaptigi 6demelerin hangi amaca hizmet ettigini net bicimde gérebilmesi, hukuki ve
mali sorumluluklarin ayri ayri izlenebilmesini mimkiin hale getirmistir.

Ayrica bu sistem, Kat Miilkiyeti Kanunu’'nda belirtilen “maliklerin ortak giderlere katilim yukamlalaga”
ilkesine de tam uyumluluk saglamaktadir. Demirbas bltcesi, sadece yatirim ve deger artirici isler igin
kullanildigindan, sitemizin uzun vadeli planlamasinda hesap verebilir, etik ve siirdiiriilebilir bir yonetim
modeli olusturmustur.

Bu donlisim, sitemizin mali disiplinini gliclendirmis, gelecege glivenle bakan bir yonetim anlayisinin
temelini atmistir.
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2. TAMAMLANAN PROJELER

A. Giivenlik ve Acil Durum Onlemleri
1. Asansor bakim firmasi degistirildi daha stabil ve giivenli calisma saglandi.

Ozellikle 2025 yili Mart ayina kadar artan arizalar, cevre sitelerinde Schon ile calistigi dénemlerde
yasanan benzer sikdyetler, bakima gelen teknik personelin isine hakimiyeti gibi kriterler
denetlenerek firmanin bakim/onarim konusunda yetersiz kaldigi kanaatine varilmistir. Tim bu
sebepler géz online alinarak 29 Ocak 2025 tarihinde s6zlesmesi yenilenmis olan Schon Asansoér
AS./nin 15 Mart 2025 tarihi itibari ile s6zlesmesi feshedilerek, bizimle ayni sistemi kullanan
sitelerden alinan goriisler izerine AKS Elevator Otomasyon ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. ile bakim onarim
sozlesmesi yapilmigtir. Bu tarihten itibaren yapilan bakim ve onarim miidahaleleriile glinde en az 3-
4 olan ariza bildiriminin ayda ortalama 3-4 ariza bildirimine azaldigi gézlemlenmistir.

Asansor bakim ve onarimlarindaki usulsizliklere somut bir 6rnek;

Gegmis donemlerde, "anzali" oldugu gerekgesiyle degistirilen bazi asansor siricileri, hurda
malzeme olarak depoya kaldirilmis ve bu drinler icin sigorta sirketine basvurularak hasar bedeli
tahsil edilmistir. Ancak yapilan kontrollerimiz sonucunda, s6z konusu siirlictlerin birgogunun aslinda
¢ahisir durumda oldugu tespit edilmistir. Bu durum, ¢ok yonli bir usulsiizliik ve mali kayip yaratmistir.
Site yOonetimi, sigorta sirketinden, aslinda olmayan bir hasar karsiliginda haksiz bir 6deme almistir.
Bu haksiz talep, sigorta primlerinin artmasina da neden olmustur.

Birim maliyeti 1.200 Euro + KDV olan bu siriciler géz 6nline alindiginda, yasanan israfin boyutu
daha net anlasilmaktadir. Ornegin, A5 Blok A ve A1l Blok A asansérlerinde sonradan yasanan
arizalarda, depoya hurda diye ayrilan ve galistigini tespit ettigimiz bu strtciler kullanilarak degisim
yapilmistir. Bu sayede, gereksiz yeni tGrin alimi yapilmamis ve sadece bu iki asansor icin iscilik harig
2.400 Euro + KDV tutarinda bir tasarruf saglanmistir. Bu 6rnek, énceki bakim siireglerinde ne yazik
ki ariza tespitleri ve kayit islemlerinin geregi gibi yapiimadigini, dolayisiyla bakim faaliyetlerinin hem
teknik hem de mali acidan saglikl yiritilmedigini acikca ortaya koymaktadir.

Sayfa4 /39



2025 — Faaliyet Raporu AD ATEPE

(15 Subat 2025 - 31 Ekim 2025) LsiT

2. Givenlik firmasi degistirilerek sikayet konulari ortadan kaldirildi. Ayrica bu degisim sayesinde
ayhk 82.500 TL tasarruf saglandi.

Sitemizin glivenlik hizmetlerini ylriten Gultug Koruma ve Giv. Hiz. Ltd. Sti. ile yapilan s6zlesme ve
mevcut durum kapsamli sekilde incelenmistir. Yapilan inceleme sonucunda;

e 1 Ocak 2025 tarihinde imzalanan s6zlesme kapsaminda, 897.000 TL bedelle toplam 13 personel
(12 guivenlik gorevlisi ve 1 amir) tGzerinden anlasma yapildigl,

e Firmanin fiilen 8 giivenlik personeli ile hizmet verdigi (tutanak altina alinmistir),

e GoOrev yapan personellerin en az 4’iiniin “joker” (glinliik gecici personel) oldugu,

e Sirekli personel sirklilasyonu yasandig,

e Gerek komsularimizdan gelen sikayetlerle gerekse yonetim tarafindan yapilan gozlemlerle tespit
edilmistir.

Firma ile yapilan gorismelere ve gonderilen resmi ihtar yazilarina ragmen, soézlesme sartlarina
uyulmamis, yakimlaliukler yerine getirilmemistir. Bu nedenlerle, s6z konusu firmanin sézlesmesi
ihbar siresi gozetilerek, hi¢cbir ad altinda tazminat 6édenmeksizin, 30 Mart 2025 tarihi itibariyla tek
tarafli olarak feshedilmistir. Fesih nedeni ile firmaya herhangi bir isim adi altinda tazminat
6denmemistir.

Yeni donem igin 4 firmadan teklif alinmis, yapilan degerlendirme sonucunda, en uygun fiyati vermesi
ve referanslarina istinaden Securisoy Ozel Giivenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd. Sti. ile 814.500 TL
(KDV Dahil) bedelle yeni s6zlesme imzalanmistir. Anlasmaya istinaden, 1 fatura bedeli (KDV harig)
nakit teminat olarak “Teminat Hesabimiza” alinmistir.

Q0212473 7
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3. Acil Durum Eylem Planlarn olusturuldu.

Sitemizde yasanabilecek acil durumlara karsi eylem planlarimiz bulunmamaktaydi. Bununla ilgili
profesyonel hizmet alinarak acil durum eylem planlari ve ekipleri olusturularak blok girislerinde
bulunan duyuru panolari ve diger duyuru kanallari ile site sakinlerine paylasimi saglanmistir.

4. Yasanan depremler neticesinde etkilenebilecek, Asansér, Dogalgaz ve Su Tesisati gibi kritik
sistemler kontrol edilmistir. Yapilan ¢alisma neticesinde tiim blok otopark girislerinde, Dogalgaz
sisteminde vana ve baglanti kaynakli gaz kagaklari oldugu tespit edilmistir. ilgili sorunlar ivedilikle
giderilerek, IGDAS onayi alinmistir. Bu isler icin biitgeden 70.000 TL harcanmistir.
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5. Yangin merdivenlerinde olmasi gereken acil durum aydinlatmalarinin, proje asamasinda 2002 yilinda
yayinlanan yénetmelige uygun yapilmadig tespit edilmistir.

* {Igili armatiirler ana enerji kaynaginda olan, Pilli ve sensérlii yeni armatiirler ile degistirilmis, Cevre
ve Sehircilik Bakanhginin en son c¢ikarmis oldugu “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmeligine” uygun hale getirilmistir. Proje icin 300 Adet armatiir alinmis, bu is icin toplamda
96.000 TL harcanmigtir.

*2002 yili Binalarin Yangindan Korunmasi Yénetmeligi MADDE 70- (1) Kagls yollarinda, kullanicilarin
kagisiigin gerekli aydinlatmanin saglanmis olmasi sarttir. Acil durum aydinlatmasi ve ydnlendirmesi
icin kullanilan aydinlatma Gnitelerinin normal aydinlatma mevcutken aydinlatma yapmayan tipte
secilmesi halinde, normal kacis yolu aydinlatmasi kesildiginde otomatik olarak devreye girecek
sekilde tesis edilmesi gerekir.

6. Is Saghg ve Giivenligi sézlesmesi yapilarak, personel icin gerekli egitimler organize edilmistir.
Sitemizin buylk bir eksikligi olan, dogal afetler dahil Acil Eylem Planlarimiz olusturulmus olup,
olusturulan planlarla ilgili tatbikatlar programlanmis ve uygulanmistir.
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7. Yangin Séndirme Cihazlari ve Yangin dolaplarinda bulunan hortumlar kontrol edilmistir.
Yapilan kontrolde hortumlarin tamaminin plastik kelepce ile bagh oldugu tespit edilmis, kelepceler
cikarilarak kullanilabilir hale getirilmistir. Mevzuat geregi otoparklarda olmasi gereken 13 adet 45

litrelik ekolojik, tekerlekli yangin sondiirme tipi alimi yapilmis ve otoparklara konumlandiriimistir.
Bu alimlar igin yaklasik 65.000 TL harcanmistir.
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B. Altyapi ve Tesis Yonetimi

1. Alt giris ve gikis bariyerleri degistirildi.
Yonetime geldigimizde, alt glivenlik noktasi OGS giris ve ¢ikis bariyerleri kullanilamaz halde teslim
alinmistir. Bariyerlerin tamiri mimkin olmadigindan 2 bariyer yenisi ile degistirilmis, eski
bariyerlerin kullanilabilir parcalari da yedek parca olarak degerlendirilmek tizere depoda muhafaza

altina alinmistir. Toplam 2 bariyer igin 72.000 TL 6deme yapilmistir.

2. Site giris kapilar ve gegis sistemleri kontrol edildi.
PTS ve GKS sistemlerindeki kronik sorunlar giderilerek glivenli ve sorunsuz gegisler tesis edilmistir.

Arac Gecisi / Canli Gegigler

£

Filtrele

P33P ~e LLLLL CLLLL~-D DD DD
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3. Motosikletler icin plaka tanima sistemi kuruldu.

Motosikletli komsularimiz igin siteye girislerinde, giris kapilarinda yasadiklari sorunu ortadan
kaldirmak icin Plaka Tanima Sistemi ek kameralarla yeniden diizenlenmistir.

"
I

"u.ﬂ,@w 2 Imw

)

4. Site ici yollar ve otopark girisleri diizenlendi.
Site i¢i hiz sinirinin asiimasini 6nlemek amaci ile otopark girisleri géz 6niine alinarak, hiz kesiciler
konumlandiriimistir. Arag trafigini etkileyecek noktalara park edilmemesi amaci ile kauguk tabanli
ikili delinatorler kullanilarak, daha givenli siirlis ve parklanma saglanmistir.
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5. Kot farki olan otopark girislerinin egimi diizeltildi.
A1, A2, A3, A4, A7 ve A13 Bloklarinin otopark girisinde egimden kaynakli olarak araglarin 6n tarafinin
yere strtmesi ve zarar gérmesi problemi gézlemlenmistir. Bu sebeple aracglarimizin zarar gérmemesi
adina bu egimler su akisi da goéz 6nine alinarak yeniden diizenlenmis ve problem ortadan

kaldirilmistir.

6. Engelli Oncelikli ve Motosiklet Park alanlari olusturuldu.
Engelli komsularimizin park sorunu yasamamasi adina, tim bloklarda, kat girisi yaninda yer alan
otopark yeri engelli park yeri olarak tahsis edilmistir. Ayrica ara¢ parkinin miimkin olmadigi, risk
yaratacagi alanlar, motosiklet sahibi komsularimiz icin motosiklet park yeri olarak tahsis edilmistir.
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7. Sokak ve Otopark aydinlatmalari yenilendi.
Site ici yollardaki calismayan 11 adet sokak armatlir(i tasarruflu Led versiyonlari ile degistirilmistir.
Otoparklardaki karanlik noktalar da tespit edilerek 150 adet tasarruflu ve sensorli LED floresanlar

ile yenilenmesi saglanmistir. Bu is icin harcanan biitce, 45.000 TL ‘si otopark aydinlatmasi, 17.000 TL
‘si ise site ici sokak aydinlatmasi olmak lzere toplam 62.000 TL ‘dir.

8. Siginaklardaki havalandirma sistemi kontrol edildi.

Herhangi bir afet ya da acil durum yasanma ihtimalinde kullanilabilmesi icin kontrol ve bakimlari
yapilmistir.
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9. Otopark havalandirma sistemleri yenilendi.

Otoparklarda bulunan ve yillardir calismayan havalandirma sistemlerinin yenilenmesi amaciyla
Temsilciler kurulundan 12’ye karsi 1 oy ile 1.500.000 TL yetki alinmissa da yapilan pazarlklar
sonucu 1.275.000 TL bedelle 2008 yilinda bu projeyi sitemizde uygulayan “Teknik Klima” firmasi ile
anlasilarak revizyon gergeklestirilmistir. Mevzuatta bulunan ve yangin aninda otoparklarda dumani
disari atmak amaciyla egzoz gorevi gormesi gereken havalandirma sistemleri, ciddi bir bakim
onarimdan gegirilerek ¢alisir hale getirilmistir. Bu islemle birlikte havalandirma sistemleri isi yapan
firma tarafindan 2 yil garanti altina da alinmistir.

Havalandirma emis kanallarina ve kapasitelerine dokunulmaksizin, islem yapilan 12 blogun “as
build” (Yapilan imalat ciktisi) projelerinde  dahi gosteriimemis olan santral kabinlerinin 2
metre icerisinde kaydirmak sureti ile hali hazirda mimari ve havalandirma projelerinde de otopark
alani olarak goriinen alanlar projelerle uyumlu hale getirilmistir. Yapilan bu diizenleme ile herhangi
bir hukuki sakinca olusturmadan kapladiklari alan optimize edilmis, ayrica motorlarin direkt ¢ikis
bacasinin altindan alinmasi sayesinde dogrudan sivi temasi riski ortadan kaldirilmistir.

Ayrica yapilan islem sayesinde A11, A12 ve A13. Bloklarda 2’ser, A7 blok hari¢ kalan tiim bloklarda
ekstra 4 araclk olmak tzere toplam 42 araghk otopark alani acilmistir. Bu yatirim yaptigimiz
anlagsmalarla elde edilen ve Demirbas hesabimizda biriken biitceden karsilanmis olup, aidat
bltcesinden ya da Kat Maliklerinden ek bir biitce toplanmamistir.
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10.Yangin merdiveni basinglandirma fanlari.
Bu fanlarin daha 6nce kontrol edildigine dair herhangi bir servis formu ya da bakim cizelgesine
rastlanmamistir. Bloklarimizdaki yangin merdivenlerinde mevzuat geregi bulunmasi ve acil
durumlarda ¢alisarak dumani tahliye etme yontemiyle yangin merdivenlerine temiz hava saglamasi
gereken fanlarin kontrolleri gergeklestirilmistir. Bu incelemeler sonucunda 5 adet ¢alismayan fan
oldugu tespit edilmistir. Bu donanimlarin bakimlari yapilarak ¢alisir hale getirilmistir.

11.Blok i¢i boyama ve tadilat isleri yapildi.
Onceki yénetim tarafindan, gecen sene alinmis ancak kullanilmamis olan boyalar 1 yillik raf dmrii
dolmadan degerlendirilerek, blok basina 35.000 TL + KDV bedel ile “Mert Yildirim Sahis Firmasi” ile
anlasiimis, gerekli ufak tadilat isleri de dahil olmak lizere ortak alanlarin boyanmasi saglanmistir.
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12.0rtak acgik alan boya ve onarimlari yapildi.
Peyzaj alanindaki beton alanlar ve merdivenler onarilarak boyanmistir.

13.Peyzaj sulama ve siis havuzu sistemleri yenilendi.

Peyzaj sulama problemlerinin giinden giine artmasi, bitki bakimlarinin yetersiz kalmasi Uzerine
yapilan arastirmada, peyzaj bakim personelinin, otomatik sulama sistemini takip etmedigi ve peyzaj
alanlarinda yeterli sulamanin yapilamadigi ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle yeni tecribeli peyzaj bakim
kadrosu olusturulmustur. Disaridan Ucretsiz ziraat mihendisi destegi alinarak, hizlica bitkilerimizin
ve sulama sistemimizin kontroli yaptirilmis, 100’den fazla sulama noktasinin patlak oldugu, sulama
pompalarinin arizali oldugu, sulama kolektor sisteminin ¢lrid(igl, pompa elektrik panolarinin yanls
kurgu nedeniile siirekli ariza ¢ikardigi tespit edilmistir. Tespit edilen tiim aksakliklar hizlica giderilmis
ve neredeyse tiim sistemler yenilenmistir.
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14.Sulama sistemi ve siis havuzu motorlarinin kronik ariza sorunu giderildi.
Siarekli arizaya neden olan yanlis kurgu ile kacak akim rélesi olmamasi, motor korumalarinin iptal
edilmis olmasi ve kontaktorlerin artik gorevini yerine getiremeyecek hale gelmis olmasi gibi

nedenlerle elektrik panosu yeniden yaptirilarak sorun giderilmistir. Bu islem icin 45.000 TL
harcanmistir.

15.Agir hasarli olarak teslim alinan Jeneratérlerimiz onarildi.
Goreve geldigimizde hasarli olan ve elektrik kesintilerinde devreye girmeyen jeneratérlerimizin hizh
bir sekilde fizibilitesi yaptirilarak arizali parcalarin degisimi saglanmis, agir bakimlari yapilarak
jeneratorler saghkli bir sekilde ¢alisabilir hale getirilmistir. Bu islem icin 180.000 TL Harcanmustir.
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16.Kedi besleme ve képek gezdirme alanlari kaldinidi.

Ozellikle A1, A2, A3 ve A4 blok otoparklarinin, besleme alanina yakinligindan dolayi soguk havalarin
da etkisi ile gegmise oranla daha fazla sokak kedisinin isgaline ugramasi sonucu tuvalet vs. gibi
negatif etkiler ile otoparklarimizin sagliksiz hale geldigi, yan tarafimizdaki sitenin oturuma
kapatilmasinin da bu orani arttirdig tespit edilmistir. Ayrica peyzajimiza da zarari olan bu alanlar
trafik yonetmeligine de aykiri sekilde insa edilmesi acil durum aninda kagisi olanaksiz kilarak, kaza
sonucu herhangi bir canlinin zarar gorebilmesi ihtimali nedeni ile kaldirilmasina karar verilmistir.
Gondllilerin maddi manevi destegi ile kasamizdan higbir Gcret 6demeksizin bloklarin uzaklarina
konumlandirilan besleme odaklari ile hayvanlarin bloklardan uzaklasmasi saglanmistir. Ayrica yine
gondlli komsularimizin katkisi ve destegi ile site sinirlari icindeki 50 adet kadar sokak kedisinin
kisirlastirilmasi saglanmis ve kontrolsiiz ¢ogalmalarinin 6niine gegilmistir. TUm bunlara ragmen
cabalarimizin basariya ulasabilmesi icin blok ici/etrafi ve otoparklarda besleme yapilmamasi 6nem
arz etmektedir.
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17.Sosyal tesis havalandirma sistemi onarildi.

Yiksek oksijen, bakteri icermeyen, temiz saglkli hava ihtiyacinin oldugu salonumuzda, istenmeyen
kot kokular olusmaya baslamis, sosyal tesis hava kalitesinin, olmasi gereken limitlerin altinda
kalmasi Uzerine, yaptigimiz incelemeler sonucunda, havalandirma sisteminin g¢alismadigl tespit
edilmistir. ilgili sistemi Ureten - kuran firmanin iflas etmesi sebebi ile dogrudan hizmet alinamamis,
uzun arastirma sonucunda Uretici firmada ¢alismis bir personelin kurdugu firma ile ayni hizmeti
verdigi tespit edilmistir. Bu firma ile iletisime gecilerek gerekli bakim — onarimin islemi yaptiriimistir.
Gecmis donemde yapilmayan islem icin toplamda 38.000 TL ekstra 6deme yapilmistir.

18.Sosyal tesis bakimi ve hijyen ¢alismalari yapildi.

Havuz su niteligini olumsuz etkileyen ve saghgimiz igin kritik &nemde olan havuz filtre kumlari, 2021
yihinda degistiriime gerekliligi tespit edilmis olmasina ragmen herhangi bir aksiyon alinmadig
anlasilmistir. Bu durum Uzerine, s6z konusu filtre kumlari ivedilikle degistirilmistir. Ayrica, Havuza agir
bakim uygulanarak hijyen agisindan potansiyel riskler tamamen ortadan kaldiriimistir.
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19.Sicak su kazanlarindaki kronik sorunlar tespit edildi ve kismi dnlemler alindi.

Gecen kis yasanan sicak su sorunlarindan dolayi, goreve geldigimiz subat ayinda kontrol ettigimiz,
144 adet sicak su kazanindan 66 tanesinin arizali oldugu tespit edilmistir. Yaptigimiz kontrol sonucu
bloklarimizda regtilator olmamasi, kazanlarimizin elektrik baglantilarinda da akim korumali priz
olmamasindan dolayi, kazanlarin elektronik aksamlarinin zarar gordiigi ve devre disi kaldig tespit
edilmis, bu sebeple hepsine akim korumali priz ile elektrik baglantisi saglanarak arizalarin 6niine
gecilmistir. Ana sistem, demir boru ile olusturuldugu icin zamanla olusan korozyondan dolayi, sistem
icinde yiiksek partikilli pis suyun dolasmakta oldugu, partikillerin zamanla kazanlara zarar vererek
mekanik parcalarin arizalanmasina neden oldugu gorilmustir. Sistem suyunu yenilemek
istedigimizde, oksitlenme miktarinin artacak olmasindan dolayi borularda ¢atlama ve delinmelerin
artacagi belirlendiginden, risk yaratmamak adina bu asamada hattaki suyun yenilenmemesine karar
verilmistir. Yaptigimiz planlama ile 6nlimiizdeki yaz déonemi igin proje galismasina baslanmasini
hedeflenmistir. Yapacagimiz proje ile sicak su tesisatinda korozyona neden olan kisimlar (ana
kolonlar hari¢) PPRC borular ile degistirilecek ve kazanlarin arizalanmasinin 6niine gecilecektir.
Sonraki siire¢ gozlemlenerek gerekirse kazan degisikligi planlanacaktir. Mevcut durumda 54 adet
kazan arizaldir, kis doneminde herhangi bir aksilikle karsilasilmamasi adina gerekli dnlemler
alinmistir.
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20.A3, Al11 ve A12 Bloklarinin sirkiilasyon pompalari yenilendi.
Madde 19 ‘da belirtildigi gibi partiktlll sicak su, mevcut sirkiilasyon pompalarinda da arizaya neden
olmaktadir. Kis doneminde sorun yasanmamasi adina, tiim sicak su sirkiilasyon pompalari 6nceden
kontrol edilerek, herhangi bir aksilik durumunda temin sireci beklenmeden hizlica aksiyon
alinabilmesi igin 2 adet sirkiilasyon pompasi yedek olarak temin edilmistir.

i

21.Sosyal tesis ile A12 Blok arasinda kalan, isiklandiriimamis ve karanlik bir kér nokta olarak birakilmis
alanin isiklandiriimasi yapilmistir.
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22.Tenis ve Voleybol filesinde bulunan gelik telin kopmasi tzerine fiyat teklifi alinmistir. 15.000 TL fiyat
verilen bu tel icin pratiklik agisinda asansorlerimizden ¢ikardigimiz eski Regiilator halati ile ¢oziim
saglanmistir. Hem teklif edilen standart tele oranla daha saglam hem de (icretsiz sekilde bu sorunun
¢6zUm{ saglanmistir.

23.Acik havuz etrafindaki aydinlatma arizalari giderilmistir.
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24.Ust Kapimizin ilerisinde, caminin karsisindaki sokak képeklerinin bulundugu agiklik kapatilmistir. Giin
icerisinde, ozellikle okula yaya gelis-gidislerde endiselenen site sakinlerimiz igin elimizde bulunan
citler ile alan kapatilarak glivenlik saglanmistir.

25.Saya¢ okuma isi otomasyona baglandi.
Manuel olarak okunan kalorimetre sayaglari temmuz ayinda Apsiyon firmasi ile anlasilarak
otomatize edilmistir. Bu sistemle uzaktan otomatik okuma saglanarak her an tiketim verisi elde
edilebilir hale gelmistir. Ornek vermek gerekirse ay ortasinda tasinan birisi saatlik hassasiyetle

kullandigi sicak su ve i1sinma bedelini 6grenebilir hale gelinmistir.

-~ &
g %a

o,

APSIYON

Sayac islemleri
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26.Arizali olan Yangin Kapilarinin onarimlari yapilarak, disaridan acillamayacak sekilde kilitlenmesi

saglanmistir. Acil durumlarda panik bari ile ¢ikis saglanabilecektir.

27.Girig kaidesi lizerindeki sarkik kablolar toparlandi.
Ana giris kaidemizin lzerinde bulunan ve site isminin yaninda kot bir goriintl ve izlenim yaratan
sarkik kablolar toparlanarak gizlenmistir. Yillardir sitemize yakismayan bu kotl gorinti bertaraf
edilmigtir.
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C. Sosyal ve idari Diizenlemeler

1. Personel ahimlari yapildi. Eksik kadrolar tamamlanarak sitenin rutin isleyisi yeniden tesis edilmistir.
Sitemizde 6zellikle 1 yildir elektrik islerinden sorumlu teknik personel bulunmamasi biiytk eksiklik
dogurmus ve rutin isleyis durma noktasina gelmistir. Bunun haricinde, gerekli nitelikte g¢alisma
gostermedigi, cesitli nedenlerle diger personelin ¢alismasina engel oldugu, gecerli sebebi olmaksizin
is biraktig veya ise gelmedigi tutanaklarla tespit edilen personeller, mevzuatin ilgili maddeleri
geregince tazminat 6denmeksizin isten gikariimigtir.

Personel maaslarinin asgari Ucret, kalifiye personel maaslarinin ise asgari (licretin biraz Ustiinde
oldugu tespit edilmistir. Bu durumun personelde mutsuzluk yaratmasi ve yetismis elemanlarin farkli
arayislara girmesine neden olmasi nedeni ile Ocak ayindan gecerli olmak Uizere, tiim personele
beklentiyi karsilayacak oranlarda lcret artisi ve cesitli iyilestirmeler yapilmistir.

Ayrica yeni yapilan 3 yillik (Yapi Kredi) banka anlasmasi sayesinde, personelin toplamda 1.043.000
TL maas promosyonu almalari saglanmistir. Bunun yani sira verdigimiz otomatik 6deme talimatlar
karsihginda sitemize gdnderilecek olan 208.000 TL’'lik promosyon da sitemizin Aidat hesabinda
degerlendirilecektir.

2. Baz istasyonu sézlesmeleri yenilendi. 18 Eyliil 2024 yilinda sona eren Baz istasyonu sdzlesmeleri
onceki donemde yenilenmediginden, sozlesmedeki otomatik yenilenme maddesine istinaden
devam eden ilk yilin kirasi Gzerinden, son yilin enflasyon orani ile otomatik yenilenmesine neden
olunmustur. Bu hesapla operatorler, 30.000 TL olan Baz istasyonu kirasini 48.000TL ye cikarmistir.
Goreve geldigimizde ivedilikle olaya muidahale ederek durumun dizeltilmesi icin goriismeler
saglanmistir. S6zlesme geregi 48.000 TL olan kira bedellerini Turkcell i¢in yilhk 100.000 TL diger 2
operator icin ise yillik 90.000 TL olarak yenilenmistir. Dolayisi ile Turkcell ile 4,5 yil karsihginda
450.000 TL, Vodafone ile 5 yil karsihginda 450.000 TL, Tiirk Telekom ile ilk yil 48.000 TL sonraki 4 yil
icin 360.000 TL den toplam 408.000 TL olmak lizere 1.308.000 TL karsili§inda yeni anlagmalar
yapilmistir. Bu gelirler de Sitemizin Demirbas hesabina aktariimistir.

3. Enerjisa ile so6zlesme yapilarak elektrik birim fiyati sabitlendi. Kasim 2024 tarihinden itibaren
Ayedas tarafindan israrla bildirimler gdnderilerek, sabit fiyat tarifesine gegis teklif edildigi, ancak
donem yonetimi tarafindan teklifin géz ardi edildigi, aksiyon alinmadigi tespit edilmistir. Mart ayi
itibari ile Enerjisa ile sabit tarife s6zlesmesi yapilmis, s6zlesme geregi birim fiyat 4,04 TL olarak
belirlenmis, bununla birlikte mevcut vadeye ek olarak +5 giinlitk vade kazanimi elde edilmistir.

4. Otomobil sarj istasyonu sozlesmesi yeniden yapildi. 5 yil siireli ve kardan %10 pay lizerinden VZX
firmasi ile yapilmis olan sarj istasyonu anlasmasi; artan talebe hizli destek saglayamamalari, yapilan
bildirimlere vaktinde doniis saglamamalari ve ticari olarak dezavantajli olmasi sebebiyle tek tarafli
olarak haklh nedenle feshedilmistir. Yeni sarj istasyonu anlasmasi KOC Holding A.S. biinyesindeki
WAT Mobilite ile yapilarak, cirodan %10 pay ve site sakinlerine %10 indirim saglanmasi karsiliginda
gerceklestirilmistir.
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5. Her ay fatura 6denen ancak kullanilmayan abonelikler iptal edildi. Aylik yaklasik 3.000 TL 6deme
yapilan ancak hi¢ kullanilmayan 3 adet internet hatti ve 1 adet sabit IP hizmeti alindig tespit
edilmistir. Bu hatlar ivedilikle iptal edilmistir. Kullanimda olan aylk 1.000TL degerindeki 1 adet
internet hatti ve 1 adet ip adresi operator ile anlasilarak site yonetimimizin tcretsiz kullanmasi
saglanmistir. Ayrica ikinci bir operatorle de 1 adet internet hatti igin lcretsiz anlagsma saglanmistir.
Bu hat, hizmetlerin aksamamasi icin yedek olarak kullanilacaktir. Bu sayede her ay toplamda 4.000
TL tasarruf saglanmistir.

6. Siis havuzlar igin bakim protokolii olusturuldu. Haftalik bakim programi yapilarak sorumlu
personel, bakim niteligi ve siireci belirlenerek yazili olarak tanimlandi. Havuzlarin rutin sekilde
temizlenmesi saglanmistir.

7. 1.800.000 TL Bedelle Emlak Ofisi s6zlesmesi yapildi. Emlak ihalesi haziran ayinda yeniden yapildi. 2
firmanin teklif verdigi ihaleyi, A Takimi Gayrimenkuliin 960.000 TL teklifine karsilik 1.800.000 TL ile
I”

“Cigdem Gayrimenkul” kazanmistir. Bu bedel yeni biitce yapimiza istinaden Demirbas hesabimiza,
sozlesmede belirtilen taksitler ile aktarilmaktadir. Gegen yilki Emlak Ofisi bedeli 920.000 TL dir.

8. Duyurular SMS, WhatsApp, E-Mail ve Asansér duyuru panolarindan iletilmeye baslandi. Yapilan
ya da yapilacak olan islemler icin site genelinde duyurularin tiim kanallardan yapilmasi saglanarak
seffaflik ve ulasilabilirlik saglanmistir.

9. Peyzaj ve Bina ortak alanlari hasere ve kemirgenler igin ilaglama sézlesmesi yapildi. ilaglama
islerinin rutin olarak uygulanmasi igin Rentokil Firmasi ile sozlesme yapilmistir.

10.A7 Blok alt katinda bulunan ydnetim ofisi oniinde sigara icmek yasaklanmistir. Ozellikle (st katlara
giden kotl koku ve Yonetim Ofisi cevresindeki kotl gérintinin 6nline gecilmistir.

11.Sitemizin Google Maps lizerindeki yollan giincellenmistir. A9 blok karsisinda olmayan bir yola
yonlendirmesi ve alt givenligi yol olarak gérmemesi sorunu giderilmistir. Site icindeyken rota
olusturdugunuzda artik daha dogru sonuglar vermektedir.

12.Sitemiz Temsilciler Kurulu toplanti kayitlarinin yayinlanmasi karari alinmustir. ilk paylasilan toplant:
7 Kasim 2025 tarihinde yapilmistir. Bundan sonra da daha seffaf bir yonetim anlayisi ¢ercevesinde

toplantilar paylasilacaktir.

13.Sitemizin gesitli noktalarinda, kullanilmayan ancak elektrigi bagh ve acik halde bulunan 8 adet
bilgisayar toplanmis ve yeniden degerlendirilmek tizere depolanmistir.
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D. Hukuki Siiregler
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Gegmis ddnem Site YOnetim Kurullan tarafindan sitemizin hukuk ve avukathk
iglerinin  yliriitiilmesi amaciyla tarafimza vekéletname verilmis idi. Bu vekéiletname
gergevesinde sitemiz adina bir kisim davayr takip ettiiniz, bu davalann bir kismm
sonuglandirdigimz, bir kismunin ise halen derdest oldugu goriilmektedir.

Yeni Yonetim Kurulu olarak, hukuk ve avukathk hizmetlerinin ilkesel olarak
sitemizde ikamet eden kat maliki veya kiracilardan iicret kargihginda alinmasmin birtakim
sakincalara neden oldugu kanaatindeyiz. Bu durumun, 6zellikle menfaat catigmas: ve hesap
verilebilirlik agcilanindan sikintilara yol agtifi degerlendirilmektedir.

Bu nedenle, s6z konusu hukuki hizmetin sitemiz sakini olmayan avukatlardan
alimmasinin, geffaflik ve hesap sorulabilirlik ilkeleri agisindan daha dogru bir yaklagim
olacag diislincesindeyiz.

isbu kararlar neticesinde, sitemiz adina takip etmekte oldufunuz lim
dosyalardaki vekillik gorevinizin Yonetim Kurulu karan ile sona erdigini resmi olarak
bildiririz. Bu kapsamda, dava ve icra takip dosyalarindaki UYAP kaydimzn silinmesi
islemlerini baslatmaniz: rica ederiz.

S6z konusu dosyalarla ilgili olarak, Yénetim Kurulumuza gegmis donem Yonetim
Kurullan tarafindan size herhangi bir bakiye 6deme yapilmas: gerektigine dair bir belge ve
bilgi sunulmamus ise de; size 6denmemis olan vekalet iicreti, masraf ve benzeri herhangi bir
alacak talebiniz olmas: durumunda; bu taleplerinizi dayanak belgelerle ve dosyalarin son
durumlanm aynnuli olarak gosteren bir raporla birlikie 15 giin igerisinde Y®netim
Kurulumuza ivedilikle iletmenizi rica ederiz.

Bugiine kadar sitemize vermis oldugunuz emege ve gisterdifiniz ¢aligmaya tesekkiir
ederiz.

Saygilanimizla,

KIPTAS MALTEPE KONUTLAR! |, ETAP
SITE YONE TiM| (AQATEPE SITES])
Zomriteyicr egll Sokak
AD7 Bid - ISTANBUL
Tel: 0216 B 216 675 5054

i v.0. 5630621215
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Yonetim Kurulumuz tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda, gegmis donemlerde alinan hukuk ve
avukathk hizmetlerinin sitemizde ikamet eden kisilerden temin edildigi, ancak bu durumun zaman
icerisinde menfaat gatismasina yol agabilecek bazi durumlar yarattigi tespit edilmistir. Ayrica, bu
hizmetlerin Avukatlik Kanunu ve mesleki etik ilkeler g¢ergevesinde ¢esitli sorunlara neden olabilecegi
degerlendirilmistir. Bu nedenle s6z konusu hizmetin sitemizde ikamet etmeyen ve sitemizle ilgisi olmayan
kisilerden alinmasi konusunda ilkesel karar alinmistir.
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1. Makine odalarina alinan klimalar ile ilgili inceleme

Gegmis donemlerde Schon Asansor A.S. firmasi ile yapilan bakim ve onarim hizmetlerinde birgok sorun
yasanmistir. Bu slirecte, iki ayri olayda iki komsumuzun ciddi sekilde zarar gormekten son anda
kurtuldugu tespit edilmistir. Bu vakalar, biri ddnemin yonetimi tarafindan firmaya gonderilen (noter
kanalli) resmti ihtar yazisi, digeri ise kazayi yasayan komsularimizin yazili beyani ile belgelenmistir. Bu
kazalara iliskin video kaydina ise ihtarnamede belirtilmesine ragmen dénemin yonetimi tarafindan
bizlere teslim edilmemistir. ilgili gériintiiler, hukuki yollardan talep edilmis olup déniis alinamamistir.

Schén Asansér A.S. firmasinin sitemizde 10 yil boyunca bakim-onarim hizmeti vermesine ragmen,
yapilan ¢alismalarin mevzuata uygun ve yeterli diizeyde yiritilmedigi 2024 yilina ait firmanin kendi
diizenledigi raporlarda, yine ayni yil génderilen ihtarnamede, yine Solutions Engineering adli firmanin
baktigi A10 Blok asansor raporunda goriilmektedir. Bu durum 2025 yilinda yonetime geldigimizde
Makine Miihendisleri Odasina yaptirdigimiz bilirkisi incelemelerinde ve yeni bakimci firmamiz AKS
Elevator ‘in durum tespit raporlarinda da acik¢a ortaya konulmustur. Ayrica muayene firmasi AND
Uluslararasi Denetim ve Gozetim Hizmetleri A.S.’nin yillik muayene raporlarinda da asansoérlerimizin
glvenlik mevzuatina aykiriliklari agikga belirtilmistir.

Tlrkiye’'de hi¢bir asansér makine odasinda olmayan, ancak fren bobinlerinin isinmasi bahane edilerek
alinan klimalarin elektriginin dahi baglanmaksizin montaj islemi yapildigi, yapilan incelemede piyasa
degerinin Uzerinde bir bedelle satin alindigi ve bu satin almanin teknik olarak sorunu giderip
gidermeyeceginin arastiriimadigi tespit edilmistir. Bu konuda yapilan bir diger tespit ise klima alimina
iliskin gerekli oldugu dislinilen teknik kapasite incelemesinin yapilmadigi, herhangi bir sekilde
Temsilciler kurulu ya da Yonetim kurulu karari bulunmadigi tespit edilmistir. Bu demirbas aliminin

1.013.000 TL bedelle aidat biitcesinden yapilmasi da ayrica usulsiz bir islem olarak degerlendirilmis

konu hakkinda hukuki stire¢ baslatilmistir.

Klima alimlarina gerekge gosterilen fren bobinlerinin aslinda yanls elektrik baglantisi nedeni ile 1sindig
ve baglantilarin teknik olarak olmasi gerektigi sekilde dizeltildiginde Fren Bobininin dogal calisma
Isisinda kaldigi tespiti yapilmistir. Bu sebeple sogutma amaciyla alinan klimalarin ihtiya¢ disi oldugu

anlasildigindan, 3 adeti yonetim katinda degerlendirilmis, kalan 10 adet klima ise adet basina 50.000 TL
bedelle satisa gikarilmistir. 9 adet klima satilarak elde edilen 450.000 TL'den demontaj ve montaj
islemleri icin 6denen Ucret dislldikten sonra kalan yaklasik 400.000 TL aidat hesabina aktariimistir.
Kalan 1 adet klima satilmak Uzere duyurusu yapilmistir. Ayrica klimalarla birlikte alinan, kanal tipi
fanlarin tanesine 9 bin TL 6dendigi, bu fanlardan 20 adet alindigi anlasiimistir. Ancak glinimizde

aldigimiz tekliflere istinaden ayni Grinin 2.000 TL piyasa fiyati oldugu gorilmustir. Bu alimlar nedeni
ile sitemizin ugramis oldugu zararin tazmini icin gerekli hukuki stire¢ baslatilmistir.
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2. Siteye alinan kamera sistemleri ile ilgili inceleme

2024 yili icerisinde peyderpey alimi gerceklestirilen, toplamda 750.000 TL ‘yi bulan kamera sistemleri
aliminin aidat bitgesinden yapildig tespit edilmistir. Alimi yapilan sistemler igin karar defterlerinde
yaptigimiz incelemede herhangi bir temsilciler kurulu karari/onayl ya da yoénetim kurulu karari

bulunmamaktadir. Ayrica, bu durumun denetim raporlarina da islenmedigi gorilmastir. Ainmis

bagkaca bir teklife de kurumsal iletisim kanali e-Mail kayitlarinda veya arsivlenmis teklif dosyalari
arasinda bulunamamistir. Konu hakkinda hukuki slireg baslatiimistir.

3. is kazasi gegiren personelin bildiriminin yapilmamasi nedeni ile gelen ceza

2024 yilinda kaza gegiren site personelinin is kazasi bildirimi, ilgili kurumlara yapilmadigi igin SGK
tarafindan sitemize 25.000 TL ceza kesilmistir. Bu ceza yonetimimiz tarafindan 2025 Nisan ayinda
o6denmis ve yonetim kusuru olmasi sebebi ile ilgililere riicu edilmek Gzere hukuki siire¢ baslatiimistir.

4. Kisisel verilerin gizliligine iligkin yapilan inceleme

Ekim ayi icerisinde Site Yonetim Kurulu olarak; sitemizce hangi kisisel verilerin ne sekilde toplandigi,
kayit altina alindigl, muhafaza edildigi ve aktarildigi ile ilgili kisilere yonelik aydinlatma ylkimlGlGgiinin
yerine getirilip getirilmedigi ve acik rizalarinin alinip alinmadigi hususlarinda bir inceleme yapilmasina
karar verilmistir. Bu inceleme cercevesinde, 15/10/2024 ve 05/02/2025 tarihlerinde, Apsiyon
programina erisimi olan bir eski bir site ydneticisi tarafindan "Adatepe Sitesi Daire iletisim Bilgileri" adl
bir dosyanin indirildigi tespit edilmistir. Dosya icerigi incelendiginde, bahsi gegen eski site yoneticisinin
tim site sakinlerinin (Malik veya Kiraci) kisisel verilerini yasaya aykiri bir sekilde elde ettigi
anlasiimaktadir.

Tim site sakinlerinin kisisel verilerinin kanuna aykiri bir sekilde ele gecirilmesi, baskalarina verilmesi,
yayllmasi ve kullanilmasi eylemleri hakkinda, Tiirk Ceza Kanunu'nun 136. maddesi ¢ercevesinde ilgili kisi
veya kisiler hakkinda istanbul Anadolu Cumhuriyet Bassavciligi'na sug duyurusunda bulunulmustur.

5. EnerjiSA sirketi ile zamaninda s6zlesme yapilmamasi nedeni ile pahali elektrik kullanimi

Sosyal ve idari diizenlemeler bashkli agiklamamizin 3. Maddesinde de belirtildigi Gizere, 2024 Kasim ayi
itibari ile Ayedas tarafindan site yonetimine ortak alan elektrik hatlari icin defalarca mail génderilmis
ve sonraki donem icin devlet siibvansiyonunun kaldirilacagi icin zor durumda kalacagimizi bildirmistir.
Zamlardan etkilenmemek ve 1 yillik dénem igin birim fiyat sabitlemesi teklif edilmesine ragmen bu
hususun dénemin yonetimince dikkate alinmadigi tespit edilmistir. S6zlesme yapilmamasindan dolayi
Sitemiz, donemin 3,40 TL olan elektrik birim fiyatini sabitleme firsatini kullanamamistir. Konu mart
ayinda bize bildirildiginde ortaya ¢ikmis ve ivedilikle EnerjiSA ilgilileri ile irtibata gecerek 4,04 TL ile birim
fiyati sabitlemistir. Bu durumun sitemizi zarara ugrattigi diisinildtiginden konu hakkinda hukuki siireg
baslatiimistir.
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6. ihmal edilen Baz istasyonu s6zlesme yenilemesi

Sozlesme geregi 18 Eylil 2024 ‘den en gec¢ 3 ay Oncesinde yenilenmesi gereken Baz istasyonu kira

sozlesmelerinin, yapilan incelemede Eylil ayinda temsilciler kuruluna getirildigi ancak herhangi bir

karar alinmadigl daha sonra da aralik ayinda yeniden temsilciler kuruluna getirildigi fakat yonetim

tarafindan yine bir aksiyon alinmadigi tespit edilmistir. Sonraki siiregte herhangi bir yenileme

yapilmamis oldugu 15 Subat’ta gorevi devraldigimizda tespit edilmis, ivedilikle firmalar ile goriiserek 2

hafta icinde s6zlesmeler yenilenmistir. Yukarida belirttigimiz s6zlesme sartlari baz alindiginda sitemizin

92.000 TL zarara ugradig1 degerlendirilmistir. Konu ile ilgili gerekli tutanaklar tutularak ilgililere riicu

edilmek Gzere hukuki stireg baslatiimistir.

7. Mevcut dava ve tazminatlar

Sitemiz tarafindan agilan veya sitemiz aleyhine agilan dava ve icra takipleri asagidaki gibidir.

7.1 istanbul Anadolu 44. is Mahkemesi 2025/139 Esas

Davaci
Daval

Dava Tarihi
Dava Konusu
Son Durumu

: Sitemiz isgisi

: Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi
:09.05.2025

: Alacak (isci ile isveren iliskisinden Kaynaklanan)
: Derdest

7.2 istanbul Anadolu 44. is Mahkemesi 2025/138 Esas

Davaci
Davali

Dava Tarihi
Dava Konusu

Son Durumu

: Sitemiz isgisi
: Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi
:09.05.2025
: Alacak (isci ile isveren iliskisinden Kaynaklanan) ve

is kazasindan kaynakli maddi ve manevi tazminat davasi
: Derdest

7.3 listanbul Anadolu 1. Tiiketici Mahkemesi 2020/173 Esas

Davaci
Davali

Dava Tarihi

Dava Konusu

Miktar
icra Dosya No

: Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi

: 3 eski site ydneticisi (2015 Dénemi) ve YNA Elektrik ins. Taah. Nakliye
Otomotiv Dogalgaz Tic. Ve San. Ltd. Sti.

:25.02.2020

: Dava sadece YNA Elektrik ins. Sirketi ydniinden kabul edilmis, diger
davalilar yoniinden reddedilmistir. Bu nedenle eski site yoneticilerine
karsi masraf ve vekalet licreti 6demesi sitemizce yapilmistir.
:219.220,93 TL (Faiz masraf dahil)

: Istanbul 13. icra Dairesi 2022/29260 E. — icra takibi baslatiimis ancak
dosyada kesinlestirme islemleri yapilmadigindan herhangi bir icra islemi
bugiine kadar yapilmamistir. Son islem tarihi 30/10/2023 tiir.
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7.4 istanbul Anadolu 2. is Mahkemesi 2024/266 Esas

7.5

7.6

Davaci
Davall

Dava Tarihi
Dava Konusu
Son Durumu
Miktar

: Sitemiz isgisi

: Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi

:22.04.2024

: Alacak (isci ile isveren iliskisinden Kaynaklanan)

: Ilk derece mahkemesince sitemiz aleyhine karar verildi.

: 571.544 TL icra dosyasina teminat yatirildi. Karara itiraz edildi.

istanbul Anadolu 32. Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/142 Esas

Davaci
Davali

Dava Tarihi
Dava Konusu
Miktar

Son Durumu

: Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi

: 8 eski site yoneticisi (2017 dncesi dénemler) aleyhine, Securiforce
Guvenlik Hizmetleri San. Tic. Ltd. Sti. ve Bogazigi Tesis Yonetim Hiz. San.
ve Tic. A.S

:09/01/2019

: Siteyi zarara ugratmak iddiasi.

:277.873,00 TL anapara + faiz ve masraflar

: Davanin sadece Securiforce Glvenlik Hizmetleri sirketine karsi aciimasi
gerekirken, higbir hukuki gerekge olmamasina ragmen tim eski site
yoneticilerine karsi da acilmis, ancak dava sadece Securiforce Guvenlik
Hizmetleri yoniinden kabul edilmis, gerekce olmamasindan kaynakli diger
davalilar yoniinden dava reddedilmistir. Bu nedenle bu kisilere karsi
masraf ve vekilet licreti 6demesi sitemizce yapilmistir/yapilacaktir.
Alacakli oldugumuz Securiforce Giivenlik Hizmetleri sirketinin IFLAS ettigi
icin tahsilat yapilamamistir. Ancak sitemiz adina Gebze 4.iflas idaresine
2019/4 sayih dosyasina yapilmis bir basvuru bilgisine de rastlanmamistir.
Dosya istinaf asamasindadir.

Bakirkdy 9. Tuketici Mahkemesi 2021/1164 Esas

Davaci
Davall

Dava Tarihi
Dava Konusu
Son Durumu

Miktar
icra Dosya No

: Bogazici Tesis Yonetim Hizmetleri Sanayi Ve Ticaret AS

: Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi

12021

: Faturadan kaynakl alacak

: Ilk derece mahkemesince 2023 yilinda sitemiz aleyhine karar verilmis.
Gerekgeli Kararin 28 Eylil 2025 tarihli Tebliginden sonra ISTINAF
basvurusu yapilmistir.

:239.521,00 TL nakit teminat dosyaya yatirilmistir.

: Bakirkdy 16. icra Dairesi 2020/7097 E sayili dosyaya teminat
yatiriimistir.
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7.7 istanbul Anadolu 32.Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/54 Esas
Davaci : Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi
Davall : Site Reklam Hiz. ve Gida insaat San. Tic. Ltd. Sti.
Dava Tarihi :04/01/2019
Dava Konusu : Alacak
Son Durumu : Kararli - icra Takibi Baslatiimistir.
Miktar : 105.051,72 (Faiz ve masraflar dahil)
icra Dosya No : istanbul Anadolu 11. icra Dairesi 2022/17909 Esas- icra islemleri

7.8

7.9

yapilmis/yapilmaktadir. Tahsilat yok.

istanbul Anadolu 9.Sulh Hukuk Mahkemesi 2024/1857 Esas

Davaci : Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi

Davall : 9 eski site calisani aleyhine (2017 Oncesi Dénemler) ve Bogazigi Tesis
Yonetim Hiz. San. ve Tic. A.S

Dava Tarihi :09.10.2013

Dava Konusu : Siteyi zarara ugrattiklari iddia edilmistir.

Son Durumu : Bir kisim davalilar ile ilgili olarak davanin REDDINE diger davalilar
yoniinden KABULUNE karar verildi. istinaf mahkemesince karar bozuldu,
yeniden yargilama basladi.

istanbul Anadolu 28. Sulh Hukuk Mahkemesi 2025/784 Esas

Davaci : Kiptas Maltepe 1.Etap Konutlari Site Yonetimi

Davali : Eski site yoneticilerine karsi (2024 Donemi)

Dava Tarihi :21/10/2025

Dava Konusu : Yasanan is kazasi bildiriminin yapilmamasi nedeni ile SGK’nin siteye
kestigi cezadan otlrl gorevi ihmal gerekgesi ile eski yoneticilere zararin
tazmini i¢in acilan icra takibine yapilan itirazin iptali davasi.

Son Durumu : Derdest

Miktar :25.226 TL

icra Dosya No : istanbul Anadolu 20. icra Dairesi 2025/16130E.
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7.10istanbul Anadolu 5. Sulh Hukuk Mahkemesi 2021/1220 E.

Davaci : 2 sitemiz kat maliki tarafindan

Davali : 3 eski site yOneticisi ve site denetgisi (2017 — 2021 Dénemi) aleyhine
Dava Tarihi :06/04/2021

Dava Konusu : Sitenin zarara ugratilmasi iddiasiyla site sakinlerince acilan riicu davasi.
Son Durumu : Derdest

2021 yihinda donemin site yonetimince, sitenin zarara ugratilmasi iddiasiyla bir dava acilmamis ancak
site sakinlerince;

- Ticari blok yaninda yapilmasi disinillen oto yikama isiyle ilgili olarak usulsiiz bir sekilde
150.000,00 TL verildigi ve bunun denetim raporunda “fesih borg tasfiye ve ibra gideri 150.000,00
TL” seklinde usulsliz bir kayit dusildiga,

- Baz istasyonlarinin 5 yillik parasi pesin alindigl halde muhasebe kayitlarinda gériinmemesi,

- Temiz su ve tesisat ve borularinin degisiminde en yliksek teklif veren firmayla anlasma yapilmasi
ve buraya yapilan 6demelerin hangi paradan yapildiginin muhasebe kayitlarinda belli olmadigi ve
¢ikan pargalarin hurda olarak nasil degerlendirildiginin bilinmedigi,

- Salgin zamani kapali olan sosyal tesiste yliksek miktarli harcama yapilmasi,

- iscilerin is akitlerinin haksiz yere feshedilmesi sonucu ddenmek zorunda kalinan tazminat ve
iscilik 6demeleri,

- Site adina agilan davalarda gerekli 6zenin gosterilmemis olmasi, taraf sorumluluklarinin yeterince
arastiriilmamasi nedeniyle yiiksek oranda avukatlik Gcretleri 6denmesi,

iddialariyla ilgili olarak "zarar - ziyan ve riicu” davasi acilmistir. Site yénetimlerince bu dosyaya
usullince midahil olunmamis, sitemiz avukatlarinin menfaat catismasi acik oldugu halde ayni
zamanda site eski yoneticilerinin de avukathigini yapmis olmalari nedeniyle bu dosyayla ilgili bilgi ve
belgelere yeni ulasiimistir. Site Yonetimi olarak isbu davaya “davalilar aleyhine siteyi zarar ugrattiklari
yéniinde mahkemece bir karar verilmesi halinde, sitemizin s6z konusu zararin tazmini icin ilgili
davalilar aleyhine hukuki islem yapmasi gerekecedinden” davacilar yaninda davaya Fer’i Miidahil
olarak katilinmistir.

7.10. Maddedeki dava haricinde kalan davalar i¢in tahminlerimize gore yakin zamanda tamamlanacak olan
gecmis davalarin istinaf sirecleri neticesinde sitemiz ¢esitli tazminatlar ve vekalet tcretleri 6demekle karsi
karsiya kalacaktir. 7.10. Maddede ise gelen bilirkisi raporlarina gore sitemizin zarara ugradigi, davayi acan
kat maliklerimiz tarafindan zararin daha fazla oldugu ve raporun eksik tanzim edildigi gerekgesi ile itiraz
edilmistir.
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4. DEVAM EDEN PROJELER

Adatepe Sitesi’nde yurutilen projeler yalnizca kisa vadeli ¢oziimler Gretmekle kalmayip, uzun vadeli
stirdirilebilirlik hedefi dogrultusunda planlanmistir. Geride biraktigimiz donemde baslatilan bircok proje,
hem teknik hem de idari slireglerde titizlikle takip edilmekte ve planlanan takvim dogrultusunda
ilerlemektedir.

Yonetim olarak hedefimiz, devam eden her projenin kalitesinden ve dogrulugundan taviz vermeden,
slreci seffaf bicimde yonetmek ve tamamlandiginda sitemize kalici deger kazandirmaktir.

1. Cop konteynerlerinin site disina alinmasi. Sitemizde mevcut durumda blok dnlerinde yer alan ¢op
konteynerlerinin olusturdugu goérintd kirliligi, koku ve hijyen sorunlarinin giderilmesi amaciyla
konteynerlerin site disina, alt tarafta bulunan ve milkiyeti sitemize ait alana tasinmasi
planlanmaktadir.

Bu diizenleme ile birlikte;

- Cop kamyonlarinin site icerisine girmesi gerekmeyeceginden, bu araglarin neden oldugu gegici
trafik yogunlugu ve glivenlik riski ortadan kalkacaktir.

- Konteynerlerin mevcut konumlarindan kaldirilmasi sonrasinda, bloklara yakin kisimlarda yapilan
ara¢ parklarinin yolun daha uzak noktalarina yonlendirilmesiyle birlikte, blok ve otopark
girislerinde olusan kesintili park diizeni sona erecek; boylece toplam park kapasitesinde yaklasik
%50 oraninda artis saglanacaktir.

- Planlanan alana sirekli olarak TIR vs. gibi buyilk araglarin park etmesi ile tenhalasan alanin
insanlarin tedirgin olmasina yol actigI kasvetli goriintii ortadan kalmis olacak.

S6z konusu calisma ile hem cevresel hem de islevsel acidan sitemizin yasam kalitesini yikseltmek
hedeflenmektedir. Konu ile ilgili Maltepe Belediyesi ile gorlstlmis olup, malzemeleri sitemiz
tarafindan karsilandiktan sonra belediye tarafindan Ucretsiz olarak alinarak projenin tamamlanmasi
planlanmistir.

2. Kalorimetrelerin degisimi. Firma yetkililerinden alinan teknik bilgilere gore; sitemizde kullaniimakta
olan kalorimetre cihazlarinin ekonomik dmiirleri dolmus durumdadir. Bu cihazlarda kullanilan piller
degistirilememekte olup, su anda kullanim omriiniin _son ddnemine girilmistir. Kullanim

yogunluguna bagl olarak siirenin tam olarak ©6ngoriilemeyecegi, cihaz ekranlarindan yapilan
incelemelerde de pil seviyesinin azaldigi tespit edilmistir.

Ayrica, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi mevzuatina gére zorunlu olan periyodik bakim islemlerinin

yapilmasi gereken 2024 yih icerisinde gerceklestiriimedigi belirlenmistir. Firma tarafindan bu
durumun 2024 yili haziran ayinda yonetime bildirildigi, ancak gerekli islemlerin yapilmadigi ifade
edilmistir. Bu sebeple, idari para cezasi riski bulundugu bilgisi ydnetimimize iletilmistir.
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3. Asansor revizyon projesi. Yapilan teknik incelemeler ve Makina Miihendisleri Odasi da dahil olmak
Uzere birkac firmadan alinan bilirkisi raporlari dogrultusunda, asansoérlerimiz hem mekanik hem de
elektronik aksam bakimindan ekonomik dmriinii biiyiik élciide tamamlamis durumda. Ozellikle
tahrik motorlari, kumanda panolari, hiz regiilatorleri ve giivenlik devrelerinde yipranma ve arizaya
meyil gézlemlenmektedir. Bazi tiniteler igin yedek parga temini zorlagsmis, bu da olasi ariza
durumlarinda onarim siiresini ve maliyetini arttirmaktadir. Kabin i¢i donanimlar ise glinlimiz
standartlarinin gerisinde kalmis, gorsel ve islevsel anlamda modern beklentileri karsilamamaktadir.

4. Sunucu ve ag altyapisi projesi. Bu proje; interkom, yangin algilama, deprem sensorleri, kamera
sistemleri (CCTV) ile sitemizin kurumsal yapisi, dokiiman arsivi ve kurumsal hafizasinin giivenli ve
surdarilebilir bicimde isletilmesi icin gerekli sunucu, depolama, yedekleme, giivenlik duvari (UTM)
ve ag altyapisinin kurulmasini hedefler. Proje sonunda tiim sistemler merkezi olarak yonetilebilir,
yedekli ve mevzuata uyumlu olacaktir.

5. Interkom sistemi yenileme projesi. Sitemizde mevcut olarak kullanilan interkom sistemi, Botech
marka olup yaklasik 4 yil 6nce iretici firmanin iflas etmesi nedeniyle yedek parca ve teknik destek

tedarikinde ciddi sorunlar yasanmaktadir. Mevcut cihazlarin bircogu ¢alismamakta veya saglhkl
iletisim kurulamamaktadir. Bu durum, sistemin hem teknik hem de ekonomik olarak
slrdaralebilirligini ortadan kaldirmaktadir.

6. Blok ¢ati yalitimlarinin kékli sekilde ¢oziilmesi, Yillar icinde gati izolasyonlarinda meydana gelen
deformasyonlar, su sizintilarina ve isi kaybina neden olmaktadir. Ozellikle yagisli dénemlerde bazi
dairelerde nem ve rutubet problemleri yasanmakta, bu durum vyapisal elemanlara da zarar
vermektedir.

7. Kapali otoparklarda her daire kullanicisinin tek ara¢ park edebilecegi sekilde 6nlemler alinmasi,
Kapall otoparklara birden fazla ara¢ park eden sakinlerimiz, kapall otoparklarda park yeri sorunu
olusmasina neden olmaktadir. Bu sorunu gidermek ve her dairenin 1 adet otopark hakkini tesis
etmek adina otopark girislerine PTS sistemi kurularak énlem alinacaktir.

8. Acik otopark projesi, Sitemizde otopark kapasitesi yetersizdir; acik otopark alanlarinin verimli
kullanilamamasi sebebiyle 1. Maddede belirtilen konteynerlerin site disina alinmasi sonrasinda park
alanlarinin daha efektif kullanilmasi saglanacaktir.

Hem teknik denetim hem de mali kontrol siiregleriyle es zamanh yiritilmektedir.
Bu projelerin her biri, glivenli, modern ve dayanikl bir site altyapisi olusturma vizyonumuzun énemli bir

parcasidir. Siire¢ boyunca tiim gelismeler maliklerle paylasilacak, denetim ve seffaflik ilkeleri korunarak
tamamlanacaktir.
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5. MALI DURUM OZETi (15 Subat — 27 Ekim 2025)

Adatepe Sitesi’'nin 2025 yili subat ve ekim aylari arasindaki doneme ait gelir-gider tablosu ve finansal
degerlendirme asagida sunulmustur. Veriler, muhasebe kayitlari ve dénem kapanis raporlarindan
alinmistir. Belirtilen donem iginde toplam 37.180.197,53 TL gelir elde etmis ve toplam 35.014.490,85 TL
gider yapmistir. Muhasebe kayitlarinda 2.165.706,68 TL'lik pozitif bakiyemiz bulunmaktadir. Bu sonug,
blitcenin planlandigi gibi yonetildigini hatta gecmis donemde yapilmasi gereken ancak donemimize
birakilan harcamalara ragmen finansal yonetimin yerinde ve dogru yapildigi agik¢a goriilmektedir. Yiiksek
enerji ve personel maliyetleri giderlerin biyik bdlimiini olusturmaktadir. Oniimiizdeki dénemde olasi
beklenmeyen giderlere karsi bu fazla tutarin nakit rezerv olarak korunmasi hedeflenmistir.

GELIR TABLOSU
A - GELIR TABLOSU HESAPLARI £36.624.426,37
1- YURT iGi SATISLAR £34.040.589,95
2 - DIGER GELIRLER £2.339.800,82
3 - FAIZ GELIRLERI £156.964,91
4 - FAALIYETLE iLGIiLi DIGER GELIR VE KARARLAR £87.070,69
B - MALIYET HESAPLARI (7/A SECENEGI) £34.961.989,37
1- GENEL YONETIM GiDERLERI £34.733.304,86
2- FINANSMAN GiDERLERI £228.684,51
FAALIYET KARI VEYA ZARARI $1.662.437,00
F - OLAGAN DISI DIiGER GELIR VE KARLAR £555.771,16
G - OLAGAN DISI GiDER VE ZARARLAR (-) £52.501,48
DONEM GELIR GiDER FARKI $£2.165.706,68

Finansal Degerlendirme

Tabloya gére sitemizin Gelir—Gider dengesi genel olarak pozitif seyretmektedir. Ozellikle gelir kalemlerinde
aidat ve demirbas 6demelerinin diizenli sekilde tahsil edildigi, giderlerin de planli bir sekilde dagitildigi
gorulliyor. Buna ragmen, gegcmis donemde ihmal edilmis ya da takip edilmemis bazi harcamalar (6rnegin
teknik bakim islerine iliskin biitceleme doneminde planlanmamis) gider tarafinda ani artislara neden olmus
durumdadir.

Gelir Analizi

e Aidat gelirleri, tahmin edilen biitceye oldukga yakin seyretmektedir. Bu da tahsilat oraninin yiksek
oldugunu ve sakinlerin nispeten ddeme disiplinine sahip oldugunu gostermektedir.
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e Demirbas gelirleri bu yil ilk kez ayrildigi icin, 6nceki yillara gore dogrudan karsilastirma yapilamasa
da bu kalem sayesinde yatirim bitcesi ayri izlenebilir hale gelmis durumdadir.

e Ek gelirler (6rnegin Baz istasyonu, sarj istasyonu, emlak ofisi vb.) bitceye olumlu katki
saglamaktadir. Emlak ofisinden elde edilen 1.800.000 TL veya Baz istasyonundan elde edilen
1.308.000 TL gelir, bunun en somut 6rnegi.

Gider Analizi

e Personel ve giivenlik giderleri, toplam giderin 6nemli bir kismini olusturmaktadir. Bu, site
yonetiminin en blylik sabit yiklerinden biri. Ancak yeni glvenlik firmasiyla yapilan s6zlesme
sayesinde %10’a yakin maliyet avantaji saglanmis durumdadir.

e Bakim ve teknik isler kaleminde ge¢mis donemlere gore artis gozlenmistir. Bu artis, sitemizin
ilerleyen yasi nedeni ile ortaya ¢ikan yipranmalarin etkisiyle aciklanabilir.

e Enerji giderleri, Enerjisa ile yapilan sabit fiyat sdzlesmesi sayesinde 6énemli bir fiyat artis riski
ortadan kaldiriimistir.

e Ongoriilemeyen giderler, biitce planlamasinda yer almayan, gecmis dénemlerden kalan
yukimlaltkler, ihmal veya kusur sonucu ortaya ¢ikan ceza ve yaptirimlar (6rnegin mahkeme ve
vekalet licretleri, tazminatlar), ya da zamaninda yapilmayan kontrol ve bakimlar nedeniyle olusan
altyapi ve donanim maliyetleri biitce yonetimini zorlastirmakta ve finansal dengeyi bozmaktadir.

Net Denge ve Biitge Disiplini,

e Tabloda gorilen net dénem fazlasi, sitenin mali disiplininin saglandigini géstermektedir.

e Gelirlerin giderleri karsilamasinin yani sira, demirbas bitcesinin ayri tutulmasi gelecekteki
yatirimlar icin stratejik bir rezerv olusturmus durumdadir.

e Bu yapi sayesinde, planlanan projeler igin bor¢glanma ya da aidat artisi ihtiyaci minimum diizeyde
tutulabilecektir.

Yorum ve Oneri

e Biitge planlamasi, 6nceki donemlere kiyasla daha profesyonel hale getirilmistir.

e Demirbas ve aidat biitgelerinin ayrilmasi, uzun vadeli mali stirdirulebilirlik agisindan 6nemli bir
reformdur.

e Ek gelir kaynaklarinin artiriimasi (6rnegin sarj istasyonlari) site finansmanina katki saglamistir.

e Bakim-onarim harcamalari dikkatle izlenmeli; kalici coziimler getiren projelere éncelik verilmesi,

uzun vadede tasarruf saglayacaktir.

e Ongoriilemeyen giderler, Yonetimimiz, planlama ve biitceleme asamalarinda, kendisine
ulasmayan veya detaylari bilinmeyen, ge¢cmis donemlerden kalan, ihmal veya kusur sonucu ortaya
¢ikan ceza ve yaptirimlar ya da zamaninda yapilmayan kontrol ve bakimlar nedeniyle olusan altyapi
ve donanim maliyetleri ile karsi karsiya kalmistir. Bu durum finansal disiplini etkilemis, ek biitce
talep olasiligini yaratmistir.
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6. PLANLANMAKTA OLAN PROIJELER

2026 yih, Adatepe Sitesi icin altyapidan sosyal yasam alanlarina kadar genis bir kapsamda yenilenme ve
glclenme yil olacaktir. Geride biraktigimiz donemde temellerini attigimiz teknik ve idari dontsiim siireci,
yeni yilda daha kapsamli projelerle strdirilecektir.

Yonetim olarak dnceligimiz; bugline kadar yapilan iyilestirmelerin {izerine insa edilecek, uzun é6mdarld,
enerji verimli ve slirdirilebilir bir site altyapisi olusturmak olacaktir. Bu kapsamda;

e Eneriji tasarrufu saglayacak sistemlerin yayginlastiriimasi,

e Glvenlik, yangin algilama ve bilisim altyapisinin tek merkezden yonetilebilir hale getirilmesi,
e Yapisal risklerin minimize edilmesi,

e Ortak yasam alanlarinin modernize edilmesi,

e Tum projelerde seffaflik ve mali denetim siireglerinin giglendirilmesi

hedeflenmektedir.

Adatepe Sitesi Yonetimi olarak, tim ¢alismalarimizda katilimci yénetim anlayisini siirdiirmeye, alinacak her
kararda hukuki, teknik ve etik standartlara bagh kalmaya devam edecegiz. Gelecek dénem projelerimiz
yalnizca buglnin ihtiyaglarina degil, gelecegin giivenli ve strdirilebilir yasam alani vizyonuna da hizmet
edecektir.

Planlanan Projeler:

1. Bloklarin sicak su tesisati revizyonu ve tiim daire peteklerinin temizlenmesi. Sitemizde uzun
yillardir kullaniimakta olan sicak su tesisati, eski tip siyah dikisli (demir) borulardan olusmaktadir.
Zaman igerisinde bu borularin i¢ ylizeylerinde meydana gelen yogun korozyon ve oksitlenme, sistem
icinde pas, tortu ve metal partikiil olusumuna neden olmaktadir.

Bu durum, yalnizca tesisatin kendisine degil, ayni zamanda:
- Sicak su kazanlarina,
- Sirkllasyon pompalarina,
- Daire i¢i esanjor ve radyator sistemlerine

dogrudan zarar vermekte ve ekipmanlarin 6mriini ciddi sekilde kisaltmaktadir. Ayrica, bu tortularin
boru hatlarini tikamasi ve basing dengesini bozmasi sebebiyle sik sik tesisat patlaklari yasanmakta;
bu da hem su kesintilerine hem de enerji verimsizligine yol agmaktadir.

2. Blok ortak alan elektrik tesisatina (kazan, asansor, vs.) regiilator eklenmesi projesi, Kazanlar,

asansorler gibi yliksek glicli ekipmanlarin bulundugu ortak alanlarda sebeke gerilim dalgalanmalari
meydana gelmekte; bu da ekipman arizalarina ve enerji verimsizligine neden olmaktadir.
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3. Sicak su kazanlarinin degisimi, Sistemimizdeki sicak su kazanlari zamanla verimliliklerini yitirmis, sik
arizalanmakta ve yiiksek maliyetli bakim gerektirmektedir. Bu durum konforu azaltmakta ve isletme
biitcesini zorlamaktadir.

4. Dis cephe tadilat ve boyama isleri, Bina cephelerinde vyillar icinde olusan renk solmasi, boya
kabarmasi ve gatlaklarla karsilagilmaktadir; bu durum hem estetik hem de yapi glivenligi agisindan
sorun teskil etmektedir.

5. Otopark zemin yodnlendirme isaretlerinin yenilenmesi, Mevcut otopark alanlarinda ¢izgi ve
yonlendirme isaretlerinin renkleri solmus veya eksiktir; bu durum arag parkinin diizenli yapilmasini
zorlastirmaktadir.

6. Siginaklarin (baris zamani dénemi boyunca) depo alani olarak kullanilmasi, Siginak alanlari
kullanimda atil kalmakta; bu alanlar planli sekilde degerlendirilmedigi icin siteye katki
saglamamaktadir. Bu alanlar degerlendirilerek daha fazla yasam alani saglanabilir.

7. Yangin algilama sistemi projesi, Mevcut yangin algilama sistemimizin calismamasi ve teknolojik
olarak glincel olmamasi dolayisiyla kacgis vyollari ve ortak alanlarda yeterli algilama

saglanamamaktadir. Bu durum ciddi glivenlik riski olusturmaktadir.

8. Kamera sisteminin islevsel hale gelmesi, Kamera sistemi mevcut durumda tam islevsel degildir,
kayit, izleme gibi 6zellikleri yetersizdir; bu da glivenlik agiklarina yol agmaktadir.

9. Givenlik kuliibelerinin modernizasyonu, Givenlik kullbeleri eski, konfor kosullari disiik ve
teknolojik altyapilari yeterli degildir; bu durum goérevlilerin nitelikli hizmetini sinirlamaktadir.
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7. KAPANI$S

2025 yili Subat — Ekim dénemi boyunca yiritilen ¢alismalar, Adatepe Sitesi’nin uzun siiredir biriken
teknik, idari ve mali sorunlarini ¢6zmek, ayni zamanda gelecege yonelik saglam bir altyapi olusturmak
amaciyla planli bir sekilde gerceklestirilmistir.

Yonetim olarak temel 6nceligimiz; seffaf, siirdiiriilebilir ve hesap verebilir bir site yonetimi modelini
kalici hale getirmek olmustur. Bu dogrultuda;

e Mali yapimiz giiclendirilmis, aidat ve demirbas biitceleri ayrilarak seffaflik saglanmistir,

e Teknik altyapida uzun siredir bekleyen bakim ve onarimlar tamamlanmis,

e Glvenlik, enerji, iletisim ve bilisim sistemlerinde modernizasyon sireci baslatiimis,

e Sosyal alanlarin, ortak kullanim bolgelerinin ve otopark diizeninin iyilestirilmesiyle yasam konforu
artirilmustir.

Tim bu siireclerde hesap verebilirlik, katihmcilik ve ortak akil ilkeleri esas alinmis, yapilan her iste
kaynaklarin dogru kullanimi gozetilmistir.

Ozellikle gecmis dénemlerden devralinan bazi sorunlarin ¢dziilmesi, hukuki ve mali yénden titizlikle
ylratilen incelemeler sonucunda site bltgesine 6nemli tasarruf saglanmistir.

Gelecek donemde de amacimiz, mevcut yatirimlarin {izerine yenilerini ekleyerek sitemizi daha giivenli,
verimli ve modern bir yasam alanina dontstirmektir. Bu kapsamda, sicak su tesisati revizyonu, ¢ati
yalitimi, dis cephe tadilati, yangin algilama sistemi ve glivenlik altyapisinin gliclendirilmesi gibi projeler
oncelikli hedefler arasinda yer almaktadir. Tim bu ¢alismalarin basariyla yiritilmesinde katki saglayan
Temsilciler Kurulumuza, calisanlarimiza ve destegini esirgemeyen tiim komsularimiza icten tesekkiir
ederiz.

Adatepe Sitesi Ydnetimi olarak, sizlerin giiveniyle ¢iktigimiz bu yolda ayni kararlilikla ilerlemeye devam
edecediz. Birlikte, daha yasanabilir, glivenli ve gliclii bir Adatepe icin ¢alismaya devam ediyoruz.
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