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2026 YILI GENEL YONETIM
FAALIYET RAPORU

Faaliyet Donemi: 01 Ocak 2026 — 01 Eylul 2026

Bu rapor; Kat Milkiyeti Kanunu ve Adatepe Sitesi Yonetim Plani amir hukimleri dogrultusunda,
Yonetim Kurulumuzun 2026 yili 8 aylik calisma periyodu igerisinde gergeklestirdigi tim teknik, mali,
idari, hukuki, guvenlik ve peyzaj faaliyetlerini site sakinlerimizin bilgisine sunmak amaciyla
hazirlanmistir. Raporumuz; seffaflik, hesap verebilirlik, mali disiplin, katihmci yénetim ve
strdurilebilirlik ilkelerini temel alarak tim bloklarimizi, ortak tesislerimizi ve sosyal alanlarimizi
kapsamaktadir.

RAPOR iCERiGi VE BOLUM BASLIKLARI

1. Yénetici Ozeti ve Dénemin Temel Gostergeleri 8. Asansoérler: MMO Mavi Etiket ve AKS Revizyonu

2. Sozlesmeler, Hizmet Alimlari ve Kiymet Takdiri 9. Su Depolari, Analiz Raporlari ve Arcgelik Aritma

3. Karla Muicadele ve Kis Tedbirleri 10. Kombi Odalari izolasyonu ve Sizdirmazlik

4. Isitma Sistemleri: Pars Buderus ve Gaz Emniyeti 11. Otoparklar: Parfimli Sabunlu Yikama ve Dizen

5. idari Alanlar ve Tadilat / Dekorasyon Projeleri 12. Profesyonel ilaglama ve Kemirgen Kontrolii (95 istasyon)

6. Dijital Déntisim: Sistem Odasi ve Yealink Santral 13. Enerji Kimlik Belgesi (EKB): C Sinifindan B Sinifina

7. DNAKE Akilli interkom Sistemi ve Ek Biitge Dagilimi 14. Ortak Alan Bakimlari, Peyzaj, Spor ve Sosyal Yasam

15. Gelecek Dénem Hedefleri ve Tesekkdr

YONETIM KURULU DENETIM VE GOZETIM ILETiSIM / CAGRI MERKEZI
Kiptas Maltepe 1. Etap Adatepe Sitesi Yonetimi Site Denetim Kurulu & Temsilciler Kurulu Santral: 0216 675 50 56

WhatsApp: 0545 206 85 99



1. YONETICIi OZETi VE DONEMIN TEMEL GOSTERGELERI

Adatepe Sitesi Yonetimi olarak; 1 Ocak 2026 - 1 Eylll 2026 tarihleri arasini kapsayan 8 aylik gérev sliremiz boyunca,
sitemizin uzun yillardir ertelenen kronik altyapi problemlerini ¢é6zmek, ortak yasam alanlarimizin standartlarini yikseltmek,
bitgemizin her kurusunu koruyarak maksimum tasarruf saglamak ve sitemizin kurumsal marka degerini hak ettigi noktaya
tasimak Uzere araliksiz bir calisma sergiledik.

Bu dénemde benimsenen temel yonetim stratejisi; "harcarken tasarruf etmek, disa bagimliligi azaltmak ve kalici deger
uretmek" olmustur. Disaridan yiksek maliyetlerle temin edilebilecek pek ¢ok isgilik, montaj, boya, tamirat ve peyzaj sireci
sitemizin kendi 6z teknik kadrosu ile ¢ézilmas; bltcemiz yalnizca hammadde alimlarinda kullaniimigtir. Ayni zamanda tim
ihale ve hizmet alimlari kamera kayitlari altinda, Temsilciler Kurulu ve Denetim Kurulu gézetiminde acik ve seffaf bigimde
yUrGtalmastar.

B SINIFI 36 ADET 95 ADET 1.800.000 TL
ENERJI KIMLIK BELGESI ASANSOR (26 YOLCU + FARE iSTASYONU (ESKI: EMLAK iHALESI GELIRI
(ESKI: C) 10 YANGIN) 65)

Raporun Kapsami Hakkinda Bilgilendirme:

Faaliyet raporumuzda detaylandirilan maddeler, 8 aylik ddnem boyunca icra edilen ylzlerce operasyonel calismanin
ana basliklarini ve stratejik adimlarini icermektedir. Gunlik olarak yuritilen sayag okumalari, ariza midahaleleri,
mintika temizlikleri, bah¢e sulama, ¢dp tahliyesi ve idari yazigmalar sitemizin olagan isleyisi kapsaminda kesintisiz
olarak surdurtlmektedir.

2. SOZLESMELER, HiZMET ALIMLARI VE MALi GUVENCELER

I 2.1. Tiirkiye Capinda Ornek Proje: "Mutabakath Kiymet Takdir Raporu" ve Deprem Teminati

Sitemizde gegmis ydnetimler déneminde ortak alan sigorta poligeleri, binalarin ve teknik donatilarin reel degerleri dikkate
alinmaksizin, eksik sigorta riski barindiran tahmini bedeller Gzerinden yapilmaktaydi. Yénetimimiz, olasi bir afet veya buyik
hasar aninda kat maliklerimizin hak kaybina ugramasini engellemek adina Turkiye'de toplu konut sitelerinde ender gérllen
bir ilke imza atmistir.

Bagdimsiz ve akredite Aleni Sigorta Ekspertiz Hizmetleri Ltd. Sti. ile is birligi yapilarak, sitemizdeki tim binalar, 13 bloktaki
36 asansor, hidroforlar, kazanlar, trafolar, jeneratérler, yangin pompalari, yeni kurulan sunucu/network altyapisi ve ortak cam
alanlar tek tek yerinde incelenmis ve resmi Mutabakatlh Kiymet Takdir Raporu tanzim ettirilmistir.
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Police Kapsami ve
Aciklama

Sigorta Teminat Kalemi Rayic Bedel (TL) ikame Bedel (TL)

. Genis Kapsamli Yangin,
Bina Ortak Alanlar 900.000.000,00 TL - .
Deprem ve Firtina Teminati
Kazanlar, Pompalar,
Makine Kirilmasi 90.000.000,00 TL 120.920.000,00 TL  Hidroforlar, 36 Asansor ve
Jeneratorler

Sosyal Tesis, Ofisler, Glvenlik

Demirbaslar 5.000.000,00 TL -
Noktalari Donanimlari
Sunucular, Kamera/NVR, IP
Elek ik Cihazl - 27.500.000,00 TL .
ektronik Cihazlar 500.0 Santral, DNAKE Interkom
Blok Girigleri, Sosyal Tesis ve
Cam Kirilmasi 2.500.000,00 TL - . )
Glvenlik Camlari
. Eksik Sigorta Klozu
GENEL TOPLAM TEMINAT 997.500.000,00 TL 148.420.000,00 TL

Olmaksizin Tam Giivence

Kalici Sistem Gilivencesi: Bu rapor ile gelecekteki yonetimler icin de standart disi uygulamalarin énline gegilmis, her yil
policelerin dogru klozlarla ve reel endeksleme ile yenilenmesini sadlayacak kurumsal bir altyapi tesis edilmistir.

| 2.2. Remus Eneriji ile 1 Yilhk Sabit Fiyath Elektrik S6zlesmesi

Goreve geldigimizde elektrik tedariki saglayan Enerjisa tarafindan iletilen yeni dénem fiyat teklifi yiksek bulunmus ve kabul
edilmemistir. Serbest tuketici piyasasinda yuritllen arastirmalar ve mizakereler neticesinde Remus Eneriji ile 1 yillik sabit
fiyath sézlesme imzalanmistir. Bu sayede elektrik tarifelerindeki ani dalgalanmalardan ve zamlardan sitemiz korunmus, ortak
alan tiketimlerinde ciddi bir tasarruf kalemi elde edilmistir.

I 2.3. Ozel Giivenlik Hizmetlerinde Yenilenme: istanbul Koruma Ozel Giivenlik

Site sakinlerimizin huzurunu ve glvenlidini en Ust seviyeye gikarmak amaciyla hizmet saglayici firma performansi gézden
geciriimis, 1 Nisan 2026 tarihi itibariyla sektdrde kurumsal tecriibesiyle 6ne cikan istanbul Koruma Ozel Giivenlik géreve
baslamistir. Yeni firma ile birlikte:

« Alt ve Ust giivenlik giris-cikis noktalarinda denetim ve kimlik kontrol mekanizmalari sikilastiriimistir.
« Site ici devriye kontrol noktalari (tur saatleri) artirilarak kér noktalar diizenli gézetim altina alinmistir.
« Guvenlik personelinin kilik-kiyafet, hitabet, acil durum refleksleri ve disiplin standartlari modernize edilmistir.

I 2.4. Yillik Arac Kiralama ve Paratoner Olciim Sézlesmeleri

« Hizmet Araci Kiralama: Sitemizin operasyonel blyUkligu (13 blok, yizlerce daire, devasa cevre) dikkate alinarak; ariza
mudahaleleri, ¢dp tahliyesi, malzeme sevkiyati ve kisla miicadele ¢alismalarinda kullanilan yénetim hizmet aracimizin
yillik kiralama s6ézlesmesi en ekonomik sartlarla yenilenmistir.

« Paratoner Olgiim ve Uygunluk: Yiiksek bloklarimizin yildirimdan korunma tesisati kapsaminda, paratonerlerin
topraklama yayilma direngleri ve iletkenlik élgiimleri yetkili mihendislik kurulusuna yaptirilarak resmi uygunluk belgeleri
dosyalanmisgtir.

I 2.5. 2026-2027 Dénemi Yetkili Emlak Ofisi ihalesi (1.800.000 TL)

Sitemizin 30 Haziran 2026 — 30 Haziran 2027 tarihleri arasindaki 1 yillik slreyi kapsayan yetkili emlak ofisi ihalesi
gerceklestirilmistir. ihaleye teklif veren Cigdem Gor Gayrimenkul'in 1.800.000 TL tutarindaki teklifi; toplanti odasinda,
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kamera kaydi altinda, Yénetim Kurulu ve Bas Denet¢i huzurunda incelenerek onaylanmistir. Elde edilen gelir sitemizin
yatirnm ve faaliyet bltcesine aktariimistir.

3. KARLA MUCADELE, KIS PROTOKOLLERIi VE MALZEME KORUMA

Kis mevsiminde istanbul genelinde etkili olan adir kar yagisi ve don olaylarinin sitemizdeki giinlik hayati felce ugratmamasi
adina yénetimimizce kriz plani 6nceden devreye alinmistir. Kar yagisinin basladigi ilk dakikalardan itibaren teknik ve destek
ekiplerimiz 24 saat esasina gére sahaya inmisgtir.

« Zamaninda ve Kesintisiz Tuzlama: Site ici ana ring yolu, blok otopark giris-cikis rampalari, yaya merdivenleri ve
guvenlik nizamiyelerinde don ve buzlanmaya karsi araliksiz tuzlama ve kar kiireme calismasi yapilmistir.

« Guvenli Ulasim: Yapilan hizli midahaleler sayesinde site ici ara¢ ve yaya trafiginde higbir tikaniklik veya kaza
yasanmamisg, sakinlerimizin is ve okul ulasimlari aksamamistir.

* Malzeme Tasarrufu ve Depolama: Kis sezonunun sona ermesinin ardindan, gevre kirliligini dnlemek ve kamu kaynagi
niteligindeki malzemeyi korumak amaciyla tim blok otoparklarinda ve ¢evre yollarda kalan tuz guvallari ekiplerimizce tek
tek toplanmistir. Toplanan tuzlar, A7 Blok -1 otoparkindaki kapali stok alanina tasinarak gelecek kis sezonunda
kullaniimak Gzere muhafaza altina alinmigtir.

4. KAZAN DAIRELERI, KOMBI SISTEMLERI VE PARS BUDERUS iS
BiRLIGI

I 4.1. 10 Yilhik Bakim Firmasinin Degistirilmesi ve Pars Buderus Donemi

Sitemizde yaklasik 10 yildir kombi bakimlarini Gstlenen yetersiz firma ile yollarimiz ayrilmis; bunun yerine dogrudan Pars
Buderus Yetkili Bayisi ile yeni bir teknik bakim sdzlesmesi imzalanmigtir. Bu kokli degisim sayesinde kis aylarinda
komsularimizin maruz kaldigi kronik 1sinma ve sicak su kesintileri kesin ¢6ziime kavusturulmustur:

« Detayli On Kesif: Pars Buderus miihendis ve uzman teknik kadrosu, tiim bloklarimizdaki kaskad kombi cihazlarini,
hidrolik kolektorleri ve kontrol panellerini kapsayan kapsamli bir 6n kesif yapmistir.

» Ariza ve Parca Yenilemeleri: Yapilan kesif sonrasinda arizali, verimsiz ¢alisan veya 6mrint tamamlamis kombi
parcalari orijinal Buderus yedek parcalariyla yerinde degistiriimis; sistemler ylksek verimlilik seviyesine ulastiriimistir.

| 4.2. Emniyet Kapamali Gaz Regulatorleri (Shut-off Reglilatorii) Yenilenmesi

Kazan dairelerimizde yapilan teknik denetimlerde; gaz basincini dengeleyen ve olasi gaz kagaklarinda sistemi otomatik
kilitleyen emniyet kapamali gaz regiilatérlerinin (Shut-off Regllatorii) arizal, paslanmis veya iglevsiz oldugu tespit
edilmigtir. Olas! bir patlama veya yangin riskini sifira indirmek amaciyla, kazan dairelerindeki bu kritik emniyet elemanlari
sifir orijinal Gnitelerle yenilenmisg, gaz sizdirmazlik testleri basariyla tamamlanmistir.

| 4.3. Gelecege Yonelik Isitma Projelerinin Altyap1 Hazirligi

Ydratllen bu bakim ve revizyon sireci; 6nimizdeki ddnemde hayata gegirilmesi planlanan sicak su tesisatinin komple
yenilenmesi, merkezi plakali esanjor sistemine gecilmesi ve kaskad kombilerin programli degisimi projeleri
6ncesinde kritik bir fizibilite saglamistir. Bu teknik 6n hazirlik sayesinde sitemizin 1sitma master plani netlesmis ve gereksiz
maliyetlerin 6niine gegilmistir.
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5. IDARI ALANLAR, TADILAT VE DEKORASYON PROJELERI

Yénetim merkezimizin bulundugu alanlarda, sitemizin kurumsal kimligine ve sakinlerimizin layik oldugu hizmet kalitesine
uygun olarak kapsaml bir mimari yenileme ve dekorasyon ¢alismasi gerceklestirilmistir:

5.1. Yénetim Ofisi Toplanti Odasi Yenilenmesi

Yillardir atil durumda bulunan ve modern g¢alisma sartlarindan uzak olan yénetim toplanti odasi bastan asagi
yenilenmistir. Zemin désemeleri, tavan algipan ve aydinlatma sistemleri, toplanti masasi ve sandalyeleri yenilenerek
Adatepe Sitesi'nin marka degerine yakisir, Temsilciler Kurulu ve komisyon toplantilarinin prestijle icra edilebilecegi
modern bir konferans ve miizakere salonuna déntstiriimustar.

5.2. Emlak Ofisi ve Giivenlik Amiri Odasi Tadilati

Yetkili emlak ofisinin hizmet verdigi satis/kiralama ofisi ile glivenlik operasyonlarinin sevk edildigi amirlik odasinda
gerekli zemin, boya, elektrik ve mobilya revizyonlari tamamlanarak profesyonel bir calisma ortami olusturulmustur.

5.3. Personel Mutfagi ve Koridor Malzeme Dolaplari

Personelimizin kullandi§i mutfak alani hijyenik standartlara kavusturulmustur. Ayrica yénetim ofisi koridorundaki atil
bosluklar 6zel kapakli malzeme dolaplarina dénUstirllerek evrak ve donanim depolama kapasitesi artirilmistir.

imece Usulii Tasarruf ve Tesekkiir:

Tadilat projelerimizde disaridan fahis isgilik faturalari 6denmemis; tim montaj, boya, algi ve elekitrik iscilikleri sitemizin
6z teknik kadrosu tarafindan yerine getirilmistir. Bu slrrecte mimari tasarim ve saha koordinasyonunda bizzat emek
veren komsumuz Mimar Sayin Mustafa Kervancioglu'na ve personel mutfagimizin mobilyalarini sitemize bedelsiz
kazandiran Temsilciler Kurulu Giyemiz Sayin ilker Aykurt'a tiim sakinlerimiz adina tesekkir ederiz.

6. DIJITAL DONUSUM: SISTEM ODASI, GUVENLIK KAMERALARI VE
YEALINK SANTRAL

| 6.1. Arsiv Deposundan Uluslararasi Standartlarda "Sistem Odasi'na Donltsim

Sitemizin dijital omurgasini olusturan internet, kamera kayit cihazlar, santral ve aj donanimlari gegmiste farkli yerlerde,
tozlu, havalandirmasiz ve yangin tehlikesine agik vaziyette bulunmaktaydi. YOnetimimiz, eski arsiv deposu alanini
projelendirerek uluslararasi normlara uygun bir Modern Sistem Odasi haline getirmistir:

» Yanmaz Yiikseltilmis D6seme: Elektrik ve yangin risklerini sifira indirmek adina zemine ézel yanmaz yikseltilmis taban
désenmis, tim kablolar bu kanallarin icinden gegirilerek glivenlige alinmistir.

« Hassas iklimlendirme / Klima Sistemi: 7/24 agir veri yikil altinda calisan sunucularin ve NVR kayit iinitelerinin
Isinmasini 6nlemek, donanim édmurlerini uzatmak amaciyla bagimsiz sogutma/klima sistemi kurulmustur.

» Rack Kabinler ve Switch Entegrasyonu: Standartlara uygun rack kabinler yerlestirilmis; ylksek hizli yénetilebilir
switch'ler ile bloklar arasi fiber/bakir ag baglantilari reglle edilmisgtir.

* %50 Kor Nokta Kameralarin Aktif Edilmesi: Sistem odasindaki altyapi iyilestirmesi ve kablo hatlarinin onarimi
sayesinde, gegmiste sinyal alamayan veya goérinti vermeyen kameralar faal hale getirilmis, sitemizin gtivenlik izleme
kapasitesi %100'e ulastiriimistir.
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| 6.2. Yeni Nesil Bulut Destekli IP Telefon Santrali (Yealink Entegrasyonu)

Eski analog santral sisteminin siirekli hat dismesi, ses cizirtisi ve mesgul ¢calma aksakliklari giderilmistir. Yeni sunucu
altyapimiz Gzerine kurulan modern Yealink IP santral sistemi ile su avantajlar saglanmistir:

» Cagri Siralama ve Otomatik Yonlendirme: Komsularimiz aradiinda mesgul tonu yerine ¢agrilar bekleme kuyruguna
alinmakta ve ilk uygun personele yénlendirilmektedir.

» Departman Dahili Hatlari: Alt Glvenlik, Ust Guivenlik, Sosyal Tesis, Muhasebe, Tahsilat, Halkla iligkiler ve Emlak Ofisi
icin bagimsiz dahili hatlar olusturulmustur.

« Ozel Piyano Karsilama Miizigi: Santral bekleme miizidi olarak, sitemizde ikamet eden ve uluslararasi piyano dalinda
derece kazanan yetenekli gocuklarimizdan birinin seslendirdigi eserin entegrasyonu planlanmistir.

Giincel iletisim Hatlarimiz: Santral / Cagri Hatti: 0216 675 50 56 | WhatsApp iletisim: 0545 206 85 99

7. DNAKE AKILLI INTERKOM SiSTEMi VE EK ODEME BUTCE RAPORU

I 7.1. DNAKE Linux Tabanl IP/SIP Akilli interkom Sistemi

Yillardir atil vaziyette duran ve tamiri mimkin olmayan eski diyafon hatlari sékulerek, global dlcekte kalitesi tescilli DNAKE
IP interkom altyapisina gecilmistir. Montaj ve kablolama streci A13 Bloktan baglanarak etaplar halinde yuratiimuastdr:

Ekipman Modeli Konum / Fonksiyon Teknik Ozellikler ve Saglanan Faydalar

10.1" dokunmatik ekran, SOS acil duyuru anonsu, 16 IP

DNAKE 902C-A Givenlik Konsolu

kamerayi dogrudan izleme, ¢ift yonli HD ses/gérintd.

L . 7" kapasitif dokunmatik ekran, Linux/SIP protokol(, kapi ve

DNAKE E217E Daire Ici Mekan Monitéri . o . . . -

glvenlik ile HD gorisme, asansér cagirma moduld.

. ) 2MP WDR gece g6risli kamera, sifre, IC kart, NFC ve

DNAKE S215/C112 Dis Kapi & Asansér Paneli . Lo .

Bluetooth ile kapr agma, asansor i¢i acil cagri ve kamera.

) Mifare Plus sifreli kart, sanal QR kod ve Bluetooth destekli dis

DNAKE AC02 Access Kontrol Paneli ) .

mekan sabotaj alarmli erigsim Unitesi.

AWS bulut altyapisinda glvenli mobil erisim; cep telefonundan
DNAKE Smart Pro Mobil Bulut Uygulamasi kapi agcma, misafire gecici QR anahtar génderme, 5 kullanici

destegi.

| 7.2. Ek Gdeme Biitce Tahsisati ve 5/4 Cogunluk Giivencesi

Temsilciler Kurulu karar dogrultusunda; interkom Projesi, Network/Sunucu Altyapisi Projesi ve gegmis dénemlerden
devreden yasal kidem tazminati yOkimlUliganin karsilanmasi amaciyla Ocak ayindan itibaren 3 taksit halinde toplam
15.000 TL ek 6deme tahsil edilmistir:
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Biitce Tahsis Kalemi Daire Basi Tutar (TL) Oransal Dagim  Hukuki ve Mali Statiisu

Hakedis usulll yUkleniciye

Yeni Akilli interkom Projesi 5.730,00 TL %38,20 | )
o0dendi
Network ve Sunucu Donanim, kablo ve sistem
6.422,00 TL %42,81
Altyapisi odasi yatirimi
Kidem Tazminati Fonu Banka vadeli bloke koruma
. 2.848,00 TL %18,99
Karsiligi hesabinda
TOPLAM EK BUTCE 15.000,00 TL %100,00 3 Taksitte Tahsil Edilmistir

Kidem Tazminati Fonuna Hukuki Giivence:

Sitemizde galisan personelin gelecekteki kidem tazminati yakimldliklerini glivenceye almak igin ayrilan daire basi
2.848 TLlik kaynak; Temsilciler Kurulu'nun 5/4 nitelikli cogunluk karari olmaksizin baska hicbir cari veya
olaganUstl harcama icin kullanilamaz.

8. ASANSOR SISTEMLERI: PERIYODIK DENETIMLER VE KAPSAMLI
REVIZYON IHALESI

I 8.1. MMO Denetimleri ve Tim Asansorlerde "Mavi Etiket" Basarisi

Temsilciler Kurulumuz asansorlerin kapsamli revizyonuna karar vermis olmakla birlikte; ihale hazirliklarinin titizlikle
yuritilmesi sebebiyle Subat ayi yasal periyodik muayeneleri geciktiriimemistir. Maltepe Belediyesi'nin s6zlesme imzaladigi
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi yetkili A Tipi Muayene Kurulusu TMMOB Makina Miihendisleri Odasi (MMO) denetimleri
Oncesinde:

» Mevcut bakimcei firmamiz AKS Elevator, 2 aylik yogun ve 6zverili bir galisma yUratmustar.

+ Asansorlerimizdeki teknik, mekanik ve elektriksel tim givenlik riskleri giderilmistir.

+ MMO muhendislerince yapilan muayeneler neticesinde sitemizdeki tiim asansoérlerin Mavi Etiket almasi saglanarak
can guvenligi yasal glivenceye baglanmigtir.

| 8.2. Seffaf Asansér Revizyon ihalesi ve Oylama Sonucu

13 blogumuzdaki 26 yolcu ve 10 yangin asansdriinin kullanim émrini tamamlamis aksamlarinin modernizasyonu amaciyla
Temsilciler Kurulu gézetiminde seffaf ihale streci yurutilmastar. Sektdrin 5 gl¢la firmasi ihaleye davet edilmistir:

 Kone Tulrkiye

* Quar Asansor

* Rémay Asansor
 Milkar Asansor

« Aks Elevator (ihaleyi Kazanan Firma)

Kapali zarf usull ile alinan tekliflerin ardindan nihai indirimli teklifler istenmistir. Teknik ve mali incelemelerin
tamamlanmasinin ardindan, 10 temsilcinin katildigi oylamada AKS Elevator 7'ye karsi 3 oyla anahtar teslim revizyon
ihalesini kazanmustir. ihale toplantisinin tamami sesli ve gériintiilii kaydedilerek sakinlerimizin erisimine sunulmustur.

| 8.3. Teknik Revizyon Standartlari ve "Yesil Etiket"e Gegis

* Monarch Nice 3000 MR Panolar: Entegre VVVF frekans surtculi, konforlu hizlanma-yavaslama saglayan yeni nesil
panolar.
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* MR Dislisiz (Gearless) Motorlar: Enerji tasarruflu, makine dairesinde titresim ve girilti yapmayan sessiz cer motorlari.

» Kusursuz Yesil Etiket: AKS Elevator tarafindan revizyonu tamamlanan asansérlerimiz, MMO kontrollerinden tam not
alarak mevcut Mavi Etiket seviyesinden Kusursuz / Yesil Etiket seviyesine yukseltilmigtir.

9. SU DEPOLARI, ANALiZ RAPORLARI VE ARCELIiK SU ARITMA
SISTEMLERI

| 9.1. Su Depolarinin Genel Temizligi, Seviye Hortumlar ve Yikanabilir Filtreler
Site sakinlerimizin saghg: ve su hijyeni birinci dnceligimiz kabul edilerek su depolarimizda kékll bir revizyon yapilmistir:
+ Alt Su Deposu ve Blok Depolarinin Temizligi: Yillar iginde dipte biriken gamur, balgik ve kireg kalintilari temizlenmis,

depolar dezenfekte edilerek atiklar sahadan uzaklastiriimigtir.

« Seviye Olciim Hortumlari: Depolardaki su seviyelerinin disaridan kolayca takip edilebilmesi iin tiim blok su depolarina
seffaf seviye 6lgim hortumlar takilmistir.

« Yikanabilir Tortu Filtreleri: iSKi sebekesinden gelebilecek pas, tortu ve yabanci partikiilleri hidrofor éncesi yakalamak
amaclyla su depolari girisine yikanabilir mekanik filtre takimi monte edilmistir. Filtrelerin 15 glinde biriktirdigi yogun
pas ve tortu miktari, uygulamanin sebeke suyuna karsi gerekliligini agik¢a ortaya koymustur.

- Sivrisinek Onleyici Aparatlar: Yaz aylarinda su depolarinda larva ve sivrisinek olusumunu engellemek amaciyla
havalandirma menfezlerine koruyucu aparatlar ve sinek kovucu cihazlar takilmistir.

I 9.2. istanbul Halk Saghgi Laboratuvari Resmi Mikrobiyolojik Analiz Raporu

Depo temizliklerinin ardindan alinan numuneler, istanbul Valiligi il Saghk Midirliigi istanbul 3 No'lu Halk Saghg
Laboratuvari tarafindan akredite standartlarda analiz edilmistir (Rapor Tarihi: 16.07.2026, Protokol No: 2026-4276):

Mikrobiyolojik Analiz . ) Yonetmelik
X Kullanilan Yontem Yasal Sinir Analiz Sonucu .
Parametresi Uygunlugu
. . TS EN ISO 9308-1/
Koliform Bakteri 0 kob/100mL 0 kob/100mL TAM UYGUN
A1:2017
L. . . TS EN ISO 9308-1/
Escherichia coli (E. coli) A1:2017 0 kob/100mL 0 kob/100mL TAM UYGUN
Enterokok / Fekal TSENISO 0 kob/100mL 0 kob/100mL TAM UYGUN
(o] m
Streptokok 7899-2:2002

* Resmi Degerlendirme: Numuneler, "insani Tiiketim Amagl Sular Hakkinda Yénetmelik" standartlarina %100 uygun bulunmustur. Tim
bloklarimizin resmi analiz raporlari 14/07/2026 tarihinde APSIYON (izerinden sakinlerimizle paylasilmistir.
I 9.3. Kurumsal Arcelik Su Aritma Cihazlari ve Damacana israfina Son Verilmesi

Yoénetim Ofisi, Sosyal Tesis ve Alt Gilvenlik noktalarimiza Argelik su aritma cihazlan kurulmus; Ust Giivenlik noktasina ise
kullanim i¢in musluk suyu tesisati ¢cekilmigtir. Bu yatirim sayesinde:

* Teknik personelimizin giin boyu agir damacanalari tagsimasi, depolamasi ve takibiyle olusan is giici kaybi bitirilmistir.
« Ortak alanlardaki plastik damacana gorintu kirliligi ortadan kaldiriimistir.
« Plastik tuketimi azaltilarak ¢evre dostu bir adim atilmis ve su giderlerinde %50'yi asan dogrudan tasarruf saglanmistir.
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10. KOMBIi ODALARI iZOLASYONU VE BINA SIZDIRMAZLIK
CALISMALARI

Blok kombi kazan dairelerinden alt katlara ve kapali otoparklara su sizmasi, tasiyici betonarme kolonlarda korozyon riski
olusturmaktaydi. Bu sorunu ortadan kaldirmak i¢in baslatilan zemin izolasyon programinda:

* Tamamlanan Bloklar: A3, A4 ve A11 bloklarinin kombi odalari zeminleri 6zel epoksi/stirme izolasyon malzemeleri ile
kaplanmig, drenaj kanallar agilarak sizdirma problemi kdkten ¢ézilmastdr.

« Siradaki Bloklar: Planlama dahilinde A1, A10, A12 ve A13 bloklarinin kombi odasi yalitimlari da sirayla
tamamlanacakiir.

+ A6 Blok Bahce Kati Drenaji: Yagmurlu dénemlerde asiri géllenme yapan ve A6 Daire 2 yatak odasi duvarina baski
yapan dis bahge zeminine drenaj hatti ¢ekilerek rutubet sorunu énlenmisgtir.

11. OTOPARKLAR: PARFUMLU KOPUKLU YIKAMA, TESISAT TEMIZLiGi
VE DUZEN

Sitemizin 13 blogundaki kapali otoparklar, yasam konforu ve hijyenin ayrilmaz bir pargasi olarak ele alinmistir:

* 6 Aylik Periyodik Parfiimlii Sabunlu Yikama: A1-A6 ve A7-A13 tim blok otoparklari, kétl kokular, lastik izlerini, yag
kalintilarini ve egzoz islerini gidermek amaciyla tazyikli makineler ve parfimll 6zel sabun ile bastan sona yikanmistir. Bu
temizlik 6 ayhk periyotlarla rutin sGrdUrllecektir.

« Tavan Kablo Tavalarinin Kus Atiklarindan Temizlenmesi: Otopark tavanlarindaki elektrik ve havalandirma tava
tesisatlarina kuslarin yuva yaparak getirdigi ¢cali ¢irpi ve atiklar yangin riski olusturmasi sebebiyle tamamen stpurtlip
sterilize edilmistir.

« Kenar Duvarlardaki Yosunlasmanin ilacla Temizlenmesi: Zemin ve duvar kesisimlerindeki nem kaynakli yosunlar zel
kimyasallarla kazinarak temizlenmistir.

+ A7 Blok -2 Otopark Malzeme Stok Alani: Otopark icindeki daginik yénetim malzemeleri diizenlenmis, etrafi tel ¢it ile
cevrilerek kapi takilmis ve Kilitli gvenli bir depo alanina dénustarilmustir.

12. PROFESYONEL iLACLAMA VE KEMIRGEN KONTROLU (95
ISTASYON)

Gecmis yil hizmet alinan firmanin yetersiz kalmasi Uzerine yeni bir profesyonel ilaclama firmasi ile sézlesme yapilimistir.
Yapilan kapsamli kesif ¢calismalari dogrultusunda zararlilarla miicadelede standartlar Gst seviyeye tasinmistir:

- istasyon Kapasitesinin Artinlmasi: Sitemiz genelinde daha énce 65 olan kilitli fare yem istasyonu sayisi 95'e
cikarilmistir.

15 Giinliik Periyodik Takip: 95 istasyonun tamami her 15 glinde bir uzman ekiplerce agilmakta, tiiketim kontrolQ
yapilarak taze yemlerle takviye edilmektedir.

« Aylik Kapali Alan ilaglamalan: Tiim blok siginaklari, yangin merdivenleri, saft bosluklari, ¢ép konteyner alanlari ve
otoparklar her ay periyodik olarak hasere ve hamam bdcegine karsi ilaglanmaktadir.

« Acik Alan ve Peyzaj ilagclamasi: Yaz aylarinda sicaklik artisiyla olusan sivrisinek, karasinek ve kene riskine kars!
bahgelerde ve yesil alanlarda ilaglama galismalari yapiimistir.

- Sokak Kedilerinden Kaynakli Koku ilaglamasi: Blok igleri ve otoparklarda kedi idrari ve diskilarindan olusan kétii
kokulari gidermek ve olasi zoonoz hastaliklari dnlemek igin 6zel dezenfektanlar uygulanmistir.
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13. ENERJi VERIMLILiIGI VE BINA DEGERI: ENERJI KIMLIK BELGESI
(EKB) "B" SINIFI

Subat 2025'ten bu yana titizlikle strdlrllen enerji verimliligi ve altyapi iyilestirme ¢alismalari somut bir neticeye ulasmistir.
Yaklasik 12 yildir C Sinifi olan Enerji Kimlik Belgemiz resmi olarak B Sinifi seviyesine yiikseltilmistir.

Resmi Tescil: BEP-TR Belge No: M223435530C93 (Gecerlilik: 24.08.2026 — 24.08.2036)

Efektif EndUstriyel Eneriji A.S. tarafindan diizenlenen onayli belgede; sitemizin Enerji Performans Sinifi "B", Sera
Gazi Emisyon Sinifi ise "B" olarak tescil edilmistir.

B Sinift EKB'nin Kat Maliklerimize Sagladigi Somut Katkilar:
1. Daire Satis ve Kira Deger Artisi: Kurumsal ekspertiz raporlarinda binanin B sinifi enerji kimligine sahip olmasi,
dairelerin piyasa degerini dogrudan artiran prestijli bir géstergedir.

2. Bankalarda Duistik Faizli "Yesil Konut Kredisi": Bircok kamu ve &zel banka, B sinifi binalardaki konut alimlarina ézel
indirimli faiz oranlari sunmaktadir.

3. Ortak Giderlerin Azalmasi: Yillik birincil enerji tiketimimiz 1.444.713 kWh seviyesinde optimize edilmis, ortak
aydinlatma ve kazan faturalarimiz minimuma gekilmistir.

14. ORTAK ALAN BAKIMLARI, PEYZAJ, SOSYAL YASAM VE GUVENLIK

| 14.1. PUDO Akilli Kargo Dolap Sistemi Kurulumu

E-ticaret sipariglerinin yogunlasmasi nedeniyle givenlik kullibelerinde yasanan paket yigilmasini ve teslimat kargasasini
¢6zmek amaciyla, Ust Giivenlik noktasi yanina PUDO (Pick-Up & Drop-Off) Akilli Kargo Dolap Sistemi kurulmustur.
Komsularimiz mesai saatlerine bagli kalmaksizin kargolarini 7/24 glvenle teslim alabilmektedir.

I 14.2. Sosyal Tesis Havuz Seanslarinda Demokratik ve Katilimci Diizenleme

Havuz seanslariyla ilgili sakinlerimizden gelen farkli éneriler Temsilciler Kurulu'nda degerlendirilmis; WhatsApp ve Apsiyon
platformlari Gzerinden genis katilimh bir anket dizenlenmistir. Oylama sonucunda ailelerin birlikte havuza girebilmesini
saglayan karma kullanim agirlikli yeni seans programi benimsenmis ve 07 Temmuz 2026 tarihinde uygulamaya
alinmustir.

Saat SE Carsamba Persembe Cuma Cumartesi Pazar
08:00 - 12:00 KADIN KARMA ERKEK KARMA KADIN ERKEK
12:00 - 13:00 Temizlik ve Personel Dinlenme Molasi

13:00-15:00 Karma 13:00-15:00 Karma

13:00 - 17:30 KARMA KADIN KARMA ERKEK

15:15-17:30 Erkek = 15:15-17:30 Kadin
17:30 - 18:30 Temizlik ve Personel Dinlenme Molasi
18:30 - 22:00 ERKEK KARMA KADIN KARMA KARMA KARMA

* Pazartesi giinleri genel dezenfeksiyon ve kimyasal havuz bakimi nedeniyle kapalidir.

I 14.3. Sosyal Tesis ici Kapsaml Bakim ve Revizyonlar

» Buhar Odasi ve Sauna: Buhar odasi tavani tamir edilmis; arizali sa¢g kurutma makinesi yenilenmistir. Saunada ¢trimuis
ahsap lambiriler sifirlanmigstir. Rezistans arizalari onariimistir.
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* Duslar ve Soyunma Odalari: Deforme olmus dus basliklari, paslanmis sampuan raflari, dusakabin kapi folyolari ve
tavan plakalar yenilenmistir. Kararmis aynalar ve elbise askiliklari degistirilmistir.

« Cati ve Teras izolasyonu: Sosyal tesis uzay cati piramit camlarinin su sizdirmazlik silikonlari yenilenmis; teras
yipranmis folyolari kazinip zemin yikanarak izolasyon tamamlanmistir. Tesis arka bélimu yalitima alinmistir.

* Yan Merdivenler: Sosyal tesis yan merdivenleri basingli suyla temizlendikten sonra kaymayi énlemek icin glvenlik
bantlari ¢ekilmistir. Tesis mutfak dolaplari onariimistir.

| 14.4. Cevre, Peyzaj ve Bitki Bakim Calismalari

« Suis Havuzlari ve Rengarenk Merdivenler: Agik alan siis havuzlari periyodik olarak temizlenip yosun 6nleyici ve klor
takviyesi yapilmistir. Tesis gevresindeki yliriime merdivenleri rengarenk dekoratif boyanmistir.

» Palmiye ve Aga¢ Budamalari: Yaslanan palmiyelerin kuruyan dev yapraklari glivenlik riski olusturmamasi igin kontrolli
budanmistir. Sosyal tesis aydinlatmasini engelleyen adaglar budanarak gece goériist aciimistir.

* Peyzaj Sulama Otomasyonu: Patlayan sulama borulari onarilmis, pilli RainBird sulama sayaglari ve selenoid vanalar
revize edilmistir.

- Bitki Dikimi ve Cim Bicme: A7 alt tarafi, Halk Egitim arkasi ve Ticaret Merkezi ¢gevresinde ¢im bigilmis, ¢lrlyen
lavantalarin yerine yeni dayanikh sis c¢allari dikilmigtir. Tas aralarindaki yabani otlar kazinmigtir.

* Ticaret Merkezi Mintikasi: Her cuma giinl periyodik mintika temizligi, alt bélge ¢im bicme ve budama takvimi
baslatiimistir.

| 14.5. Ulasim, Cevre Giivenligi ve Ortak Donatilar

» Cop Kovalari ve Dubalar: Sitedeki tim ¢op kovalari tamir edilip boyanarak zemine sabitlenmistir. Yipranmis plastik
dubalarin reflektdr bantlari yenilenerek gece uyarisi artiriimistir.

« Yol Kasisleri ve Kablo Tamiri: Ust giivenlik arag yolu késeli kasisleri onarilmis, arag yolu altindaki elektrik kablolarinin
ezilmesini 6nleyecek koruma kanallari yapilmistir. Ust glivenlik arag yolu yikanmistir.

» Spor Sahalari Bakimi: Basketbol potalari, futbol kaleleri, saha ¢evre telleri ve yirtilan riizgar brandalari onarilmigtir.
Fitness salonundaki kirek aletinin amortiséri yenilenmistir.

« ikinci Pati Parki: Ust giivenlik karsisindaki bos alan diizenlenerek sitemize 2. bir pati parki kazandiriimis, képeklerin
yiprattigi gitler onarilmistir. Daginik kedi kullbeleri diizenli ortak noktalara ¢ekilmistir.

« Trafik Yon Aynalari ve Exit Armaturleri: Kér noktalara (A7 ve A8 blok virajlarina) gtvenlik trafik yén aynalari ve
flagérler takilmistir. TGm bloklardaki 1sikli Acil Cikis (EXIT) levhalari yenilenmistir.

« Siginak WC'leri ve Blok igi Tamiratlar: Afet aninda kullaniimak (izere siginak tuvaletleri onarilip calisir hale getirilmistir.
A1 Blok girisi camurlu alan betonlanmisg, saft kapaklari ve yangin kapilari boyanmistir. A4, A5, A6, A7 blok kat
mermerlerine cila uygulanmistir.

» Kazan Dairesi Yangin Pompalari ve Mazgallar: Yangin pompasi revize edilerek monte edilmis, ara¢ yolu mazgallari
tikaniklik ve su baskini riskine karsi temizlenip kaynakla sabitlenmistir. Ortak alanlardaki tehlikeli demir kancalar
kesilmistir.

15. GELECEK DONEM ViZYONU, STRATEJiK HEDEFLER VE
TESEKKUR

Geride biraktigimiz faaliyet dénemi; hesap verebilirlik, seffaflik ve ortak akil ilkeleri dogrultusunda sitemizin yillardir biriken
temel altyap! sorunlarinin kararhlikla ¢ézildiigii bir atilim siireci olmustur. Oniimiizdeki siirecte de mevcut yatirmlarimizi
koruyarak sitemizin yagsam kalitesini ve mulk degerini daha da yukarilara tasiyacak stratejik projelerimiz sunlardir:

1. Merkezi Sicak Su Tesisati ve Plakali Esanjér Déniistimii: Blok kazan dairelerinde boyler arizalarini, su bekleme
sUrelerini ve asiri enerji sarfiyatini bitirecek merkezi plakali esanjor projesinin tamamlanmasi.
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2. Cati izolasyonu ve Dis Cephe Koruma Projeleri: Binalarimizin isi verimliligini korumak ve daire tavanlarindaki akma/
nem risklerini gidermek Gzere ¢ati yalitim projelerinin etaplar halinde hayata gegirilmesi.

3. Yangin Algilama ve Otomasyon Sistemlerinin Yenilenmesi: Blok igi duman dedektdrleri, acil ihbar butonlari ve yangin
alarm santrallerinin son teknoloji adresli sistemlerle entegre edilmesi.

4. Site Cevre Giivenlik Citi ve ilave Yapay Zeka Kameralar: Dis cevre ihata duvarlarinin jiletli tel donatilarinin
guglendirilmesi ve sinir glivenligini izleyecek ilave yapay zekali gevre kameralarinin devreye alinmasi.

Bu yogun, mesakkatli ve dretken calisma periyodunda; ydnetimimize rehberlik eden ve kararlariyla gu¢ katan Temsilciler
Kurulumuza, mali ve idari denetimleriyle seffafligi pekistiren Denetim Kurulumuza, gece-gundiz demeden sahada
Ozveriyle calisan teknik, glivenlik, peyzaj ve temizlik personelimize ve her daim yapici Onerileri, nezaketleri ve
destekleriyle glicimuze gug katan tim Adatepe Sitesi komsularimiza en igten tesekkirlerimizi sunariz.

KiPTAS MALTEPE 1. ETAP ADATEPE SITESI Tarih: 01 Eylil 2026
Yénetim Kurulu Adina Yer: Maltepe / ISTANBUL
Saygilarimizia,
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